ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE NEGRO
GABINETE DO PREFEITO

LEI MUNICIPAL N° 750/GAB/2016
DE 13 DE DEZEMBRO DE 2016

“INSTITUI O CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DO
MUNICIPIO DE MONTE NEGRO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

O Prefeito do Municipio de Monte Negro, com fundamento na Lei Organica do
Municipio e da Constituicdo Federal, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona a seguinte:

LEI

NTI'TULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DO OBJETO DO CODIGO

Art. 1° - Este Codigo disciplina toda e qualquer obra de construcdo, modifica¢do ou
demolicdo de edificagdes no Municipio de Monte Negro, bem como licenciamentos das
obras de engenharia e arquitetura.

Art. 2° - O Codigo de Obras e Edificacdes de Monte Negro, objetiva estabelecer
padrdes de qualidade dos espacos edificados que satisfacam as condi¢cBes minimas de
seguranca, conforto, higiene, salde e acessibilidade aos usuarios e demais cidadaos, por
meio das determinacGes de procedimentos administrativos e parametros técnicos, que
deverdo ser observados pela administracdo publica e pelos demais interessados e
envolvidos nos projetos, nas execucdes de obras e nas utilizacbes das edificacdes.

Paragrafo unico — Os padrfes de qualidade de que trata este artigo serdo
majorados em beneficio do consumidor e do usuario das edificacBes, sempre que possivel.

CAPITULO Il
DAS HABILITACOES E RESPONSABILIDADES TECNICAS
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SECAO |
DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS

Art. 3° - As construces, edificagdes ou quaisquer outras obras, somente poderéo
ser projetadas e executadas por profissionais legalmente habilitados ou empresas que
possuam em seu quadro tais profissionais, observados a regulamentacdo do servigo
profissional.

Paragrafo Unico — Excetuam-se deste artigo, as construcdes e execucdes de obras
que independerem legalmente da responsabilidade dos profissionais, por forca das
Legislacdes Estaduais e Federais.

Art. 4° - Sdo considerados profissionais legalmente habilitados a projetar, construir,
calcular e orientar, os que satisfazerem as exigéncias da Legislacdo e do exercicio das
profissbes de engenheiro e arquiteto e as demais legislacfes complementares do CREA e
CONFEA.

§ 1° — As empresas legalmente habilitadas deverdo, para o exercicio de suas
atividades em Monte Negro, estar devidamente registradas, em 6rgdo competente da
Prefeitura Municipal.

§ 2° — Somente o profissional autor dos projetos ou responsavel pela execucdo da
obra podera tratar, junto a Prefeitura, dos assuntos técnicos relacionados com as obras sob
sua responsabilidade.

§ 3° — Os registros serdo realizados anualmente por requerimento do interessado,
mediante a comprovacéo de quitacdo do Imposto Sobre Servigos.

Art. 5° - Os autores dos projetos submetidos a aprovacdo do Municipio assinardo
todos os elementos que os compde, assumindo sua integral responsabilidade.

Paragrafo Unico — A autoria do projeto podera ser assumida a0 mesmo tempo por
dois ou mais profissionais, que serdo solidariamente responsaveis.

Art. 6° - Os responsaveis técnicos pela obra respondem pela fiel execucdo dos
projetos e suas implicacbes em eventual emprego de material de ma qualidade; por
incobmodo ou prejuizos as edificacdes vizinhas durante os trabalhos; pelos inconvenientes e
riscos decorrentes da guarda de modo improprio de materiais; pela deficiente instalacdo do
canteiro de obras; pela falta de precaucdo e conseqlientes acidentes que envolvam
operarios e terceiros; por impericia e, ainda, pela inobservancia de quaisquer disposi¢oes
desta Lei, referente a execugdo de obras e demais legislacdes pertinentes.
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Art. 7° - O profissional que assinar 0 projeto como autor e responsavel técnico da
obra, assumira, simultaneamente, a responsabilidade pela elaboracdo do projeto, pela sua
fiel execucdo e por toda e qualguer ocorréncia no decurso das obras.

Art. 8° - Nao obstante 0 Municipio seja responsavel pela aprovacdo de projetos,
memoriais ou detalhes de instalagbes complementares, ndo assume qualquer
responsabilidade técnica perante os proprietarios, operarios ou terceiros, ndo implicando o
exercicio de fiscalizacdo de obras pela Prefeitura no acolhimento de sua responsabilidade
por qualquer ocorréncia.

Art. 9° - O Municipio podera desde que devidamente apurada a responsabilidade do
profissional, sustar o exame e a aprovacgdo de projetos, até que seja sanado o procedimento
irregular, cujo autor ou responsavel técnico tenha:

I. Falseado as indicacOes essenciais ao exame do projeto, como orientacdo,
localizacdo, dimensdes e outras de qualquer natureza;
1. Executado a obra em desacordo com o projeto aprovado;
I11. Prosseguido na execucao da obra embargada.

§ 1° — A sustacdo prevista neste artigo ndo podera, em cada caso, ter duracdo
superior a 06 (seis) meses.

§ 2° — O Municipio comunicara, sempre, tal ocorréncia ao 6rgdo Federal fiscalizador
do exercicio profissional, solicitando as medidas cabiveis.

Art. 10 — O responsavel técnico pela execucdo de obras poderd solicitar o
cancelamento de sua responsabilidade, pelo prosseguimento da obra, mediante
requerimento que devera ser protocolizado na Prefeitura.

§ 1° — O cancelamento de responsabilidade técnica pelo prosseguimento de uma obra,
que ndo exime o responsavel técnico de suas responsabilidades anteriores, serd concedido
pelo Municipio, apds vistoria de cumprimento do projeto aprovado até o ponto em que
estiverem as obras.

§ 2° — Simultaneamente, com a concessdo de cancelamento de responsabilidade
técnica, 0 Municipio intimara, expressamente por escrito, 0 proprietario a apresentar novo
responsavel técnico dentro do prazo de 05 (cinco) dias, sob pena de embargo da obra.

Art. 11 — O profissional que substituir outro devera comparecer ao departamento
competente para assinar o projeto, ali arquivado, munido de copia aprovada que também
sera assinada, submetendo-a ao visto do responsavel pela unidade interna competente da
Prefeitura.
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Art. 12 — E facultado ao proprietario da obra embargada por motivo de suspensio de
seu executante, conclui-la desde que faca a substituicdo do profissional punido.

SECAO Il
DO PROPRIETARIO

Art. 13 - Para os fins desta Lei e observado o interesse publico, terd os mesmos
direitos e obrigacGes de proprietario todo aquele que, mediante contrato com o Municipio
ou por ele formalmente reconhecido, possuir de fato o exercicio, pleno ou ndo, a justo
titulo e de boa-fé, de alguns dos poderes inerentes ao dominio ou propriedade.

§ 1° — SAo deveres do proprietario do imovel:

I. Providenciar para que as obras s6 ocorram sob a responsabilidade de profissional
habilitado e depois de licenciadas pela Prefeitura, respeitadas as determinacdes
desta Lei;

Il. Oferecer apoio aos atos necessérios as vistorias e fiscalizacdo das obras e
apresentar documentacdo de ordem técnica referente ao projeto, sempre que
solicitado;

I11. Executar revestimento em todas as faces de paredes e muros situados nos limites de
lotes voltados para areas publicas e lotes vizinhos, com o padrdo de acabamento
similar ao dos demais muros e paredes de sua propriedade.

§ 2° — No caso das obras definidas no art. 3°, fica o proprietario dispensado da
apresentacdo de projeto e de licenciamento.

Art. 14 - O proprietéario, usuario ou sindico é responsavel pela conservacdo do
imovel.

Art. 15 - E dever do proprietario, usuario ou sindico comunicar a coordenacio do
Sistema de Defesa Civil e a Prefeitura as ocorréncias que apresentem situacdo de risco
iminente, que comprometam a seguranca e a salde dos usuarios e de terceiros ou
impliqguem dano ao patriménio publico ou particular, bem como adotar providéncias para
sané-las.

Art. 16 - Ficam excluidos da responsabilidade do proprietario, usuario ou sindico o0s
danos provocados por terceiros e as ocorréncias resultantes de falha técnica do profissional
habilitado por ocasido da execucdo da obra, dentro do prazo de vigéncia legal de sua
responsabilidade técnica.

SECAO Il

DA ADMINISTRACAO
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Art. 17 - Cabe ao Municipio por meio de seus 6rgdos competentes aprovar ou visar
projetos de arquitetura, licenciar e fiscalizar a execucdo de obras e a manutencdo de
edificacOes e expedir certificado de conclusdo ou habite-se, garantida a observéncia das
disposicdes desta Lei, de sua regulamentacdo e da legislacdo de uso e ocupacgdo do solo,
em sua circunscri¢do administrativa.

Art. 18 - No exercicio da vigilancia de sua circunscrigdo administrativa, tem o
responsavel pela fiscalizacdo poder de policia para vistoriar, fiscalizar, notificar, autuar,
embargar, interditar e demolir obras de que trata este cddigo e apreender materiais,
equipamentos, documentos, ferramentas e quaisquer meios de producdo utilizados em
construgdes irregulares ou que constituam provas materiais de irregularidades, obedecidos
0s tramites estabelecidos nesta Lei.

Art. 19 - Cabe aos responsaveis pela fiscalizacdo, no exercicio da atividade
fiscalizadora, sem prejuizo de outras atribuic6es especificas:
I. Registrar as etapas vistoriadas no decorrer de obras e servigos licenciados;
Il. Verificar se a execucdo da obra esta sendo desenvolvida de acordo com o projeto
aprovado ou visado;

I11. Solicitar pericia técnica caso seja constatada, em obras de arquitetura e engenharia
ou em edificacdes, situacdo de risco iminente ou necessidade de prevencdo de
sinistros;

IV. Utilizar e requisitar a Municipalidade, material e equipamentos necessarios ao
perfeito exercicio de suas funcdes;

V. Requisitar apoio policial, quando necessario.

Paragrafo unico - O responsavel pela fiscalizacdo, no exercicio de suas funcdes, tem
livre acesso a qualquer local em sua area de jurisdicdo, onde houver execucdo de obras de
que trata esta Lei.

Art. 20 - O responsavel pela fiscalizacdo pode exigir, para efeito de esclarecimento
técnico, em qualquer etapa da execucdo da obra, a apresentacdo de projetos executivos de
arquitetura, de engenharia e respectivos detalhes, bem como convocar o autor do projeto e
0 responsavel técnico.

Art. 21 - E dever do responsavel pela fiscalizacao acionar o 6rgéo de coordenagio do
Sistema de Defesa Civil quando, no exercicio de suas atribui¢des, tomarem conhecimento
da manifestacdo de fendmeno natural ou induzido que coloque em risco a vida e o
patrimonio.

CAPITULO I
DA APROVACAO DE PROJETOS E CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES

5



SN
S RN
ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE NEGRO
GABINETE DO PREFEITO

SECAO |
DA APROVACAO E LICENCIAMENTO DA CONSTRUCAO

Art. 22 — As obras de que trata esta Lei, em &rea urbana ou rural, publica ou
privada, s6 podem ser iniciadas ap0s a obtencdo de licenciamento por parte da
Municipalidade.

8§ 1° — As obras iniciais, obras de modificagdo com acréscimo ou decréscimo de
area e obras de modificacdo sem acréscimo de area, com alteracdo estrutural, sdo
licenciadas mediante a expedicdo do alvara de construcéo.

§ 2° — Obras de modificacdo sem acréscimo de area e sem alteracio estrutural sdo
licenciadas automaticamente, por ocasido do visto ou da aprovacdo do projeto de
modificacdo, dispensada a expedi¢cdo de novo alvaré de construcao.

§ 3° — EdificacBes temporarias, demoligGes, obras e canteiros de obras que ocupem
area publica, devera ser objeto de licenca.

Art. 23 — O licenciamento para inicio de obra somente sera emitido apds
comprovacdo de cumprimento das condicGes de acessibilidade no projeto, conforme os
padrdes estabelecidos nesta Lei, em legislacdo especifica e nas normas técnicas brasileiras.

Art. 24 — A aprovacao do projeto e o licenciamento da construcdo poderdo ser
obtidos mediante requerimento devidamente instruido contendo anexa a seguinte
documentacao:
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VI.

Comprovante de dominio ou ocupacéao do imovel;

Comprovantes de quitacdo dos tributos municipais referentes ao imével (IPTU,
ITBI), bem como aqueles relativos aos registros profissionais no CREA e na PMA
(ISS), do responsavel pelo projeto e por sua execugao;

Projeto apresentado em trés jogos de coOpias e arquivo em meio digital,
devidamente assinadas pelo proprietario, pelo autor do projeto e pelo responsavel
técnico contendo planta de situacdo, de localizacdo, planta baixa de cada
pavimento, elevacdo das fachadas voltadas paras as vias publicas, cortes transversal
e longitudinal e planta da instalacdo de esgotamento sanitario, instalacGes hidro-
sanitarias e elétricas, projeto estrutural de acordo com as normas da ABNT
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas);

Levantamento topografico quando necessario;
Projeto estrutural de muros de contencdo, sempre que o nivel do terreno for
superior ao logradouro publico ou houver desnivel entre os lotes que possam

ameacar a seguranca das construgdes existentes;

Outros documentos relativos a 6rgdos federais e estaduais, quando necessarios.

§ 1° — Os projetos de loteamento, desmembramento e condominios deverdo ser

apresentados em 04 (quatro) conjuntos de copias.

§ 2° — Os empreendimentos que demandarem canteiro de obras com edificagGes

provisorias cujo somatorio de area construida for superior a 100,00m2 (cem metros
quadrados), deverdo apresentar o respectivo projeto arquitetdnico, incluindo detalhamento
das instalag@es hidro-sanitarias e demais instalagdes exigidas pelo Ministério do Trabalho.

Art. 25 — No caso de projetos de residéncia uni familiar, a representacdo grafica

podera ficar restrita & demonstracdo de atendimento as diretrizes de uso e ocupacdo do
solo, estabelecidos no Plano Diretor, tais como:

A locacdo da constru¢cdo no lote, com o perimetro de cada pavimento e a
demarcacdo das aberturas;

Dimens0es da construcéo e do lote;
Perfil natural do terreno e da edificacdo;

Indicacéo das instalacdes hidro-sanitarias da edificacéo;
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V. Indicagdo de movimento de terra.

Art. 26 — Ap0s a aprovacao do projeto, pela Municipalidade, um jogo de copias
visadas serd entregue ao requerente junto com o Alvara de Licenca para Construcdo, 0s
quais deverdo ser conservados na obra e apresentados por solicitacdo do fiscal de obras.

Art. 27 — No caso de reforma ou ampliacdo, devera ser indicado no projeto o que
sera demolido, construido ou conservado, de acordo com as seguintes convencdes de cores:
I. Cor natural do desenho ou cOpia para partes existentes e a conservar;

1. Cor azul para as partes a serem demolidas;
I1l. Cor vermelha para as partes novas ou a acrescentar.
Art. 28 — Ndo serdo permitidas emendas ou rasuras nos projetos.

Art. 29 - Ficardo dispensados de aprovacdo de projetos, estando, contudo, sujeitos a
concessdo de licencga, as seguintes obras e servicos:

I. Construcdo de instalacdes independentes ndo destinadas a moradia, nem a usos
comerciais ou industriais, tais como: telheiros, galpdes, estufas e depdsitos de uso
doméstico, desde que ndo ultrapassem a area de 18 m?2 (dezoito metros quadrados);

1. Consertos da pavimentacdo de passeios, rebaixamento de meio-fio, construcdo de
muros de alinhamento dos logradouros com até 2,00 m (dois metros) de altura;

I11. Movimentos de terra a critério do Poder Executivo.

Paragrafo anico: O pedido de concesséo de licenca das obras e servigos de que trata
0 caput deverd ser instruido com o croqui da planta de situacdo e a discriminacdo dos
servigos a serem executados.

Art. 30 - Ficardo dispensados de licenca quaisquer servigcos de limpeza, pintura,
manutencdo ou construgdo de muros de divisa com até 2,00 m (dois metros) de altura,
reparo no revestimento de edificacfes, em esquadrias e modificacbes de abertura em geral,
desde que nédo ocorra alteragéo estrutural.

Paragrafo Unico: O caput deste artigo ndo se aplica aos imdveis tombados ou
preservados.
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Art. 31 - E facultado ao proprietario ou responsavel técnico a solicitagdo de consulta
prévia, para analise preliminar do projeto, devendo a Prefeitura Municipal de Monte Negro
emitir parecer conclusivo no prazo maximo de 30(trinta) dias, prazo esse que sera suspenso
Se 0 processo entrar em exigéncia.

§ 1° - A consulta prévia ndo condiciona a aprovagdo do projeto nem confere ao
requerente o direito de protocolo para a aprovagao do mesmo.

§ 2° - Para o disposto no caput deste artigo, o requerimento devera ser acompanhado
dos documentos relacionados abaixo:

I- Planta planialtimétrica do imovel contendo:

a) localizacdo exata das areas alagadigas, dos cursos d’agua e nascentes existentes no
imovel ou mais proximos a ele, se for o caso;

b) curva de nivel de 1,00 m (um metro) em 1,00 m (um metro) a 10 m (dez metros)
em 10 m (dez metros), dependendo da escala da planta, amarrados a um sistema de
coordenadas, referidas ao Sistema Cartografico, ou na inexisténcia deste, amarrado a
referéncias fisicas irremoviveis e de facil identificagdo;

c) identificacdo de bosques, monumentos naturais e artificiais e arvores de portes
existentes no terreno e tipos de vegetacao;

d) indicacdo das construcBes existentes, linhas de transmissdo de energia, adutoras,
obras, instalacdes e servi¢os de utilidade publicas existentes no local,

e) indicacdo da area total,

I1- Memorial descritivo informando sobre as caracteristicas construtivas, o estudo de
massas e volumetria, 0 uso a que se destina, bem como a previséo da intensidade da
utilizacdo e/ou densidade de ocupacao;

- Planta de situacédo da construgéo no lote;

IV- Planta de localizacdo do lote na vizinhanca.

§ 3° - Quando se tratar de projetos a serem analisados pelo Conselho Municipal do

Meio Ambiente, também devera ser apresentada uma planta humanizada, para exposicéo
do projeto ao Conselho.
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Art. 32 - Qualquer modificacdo introduzida no projeto deverd ser submetida a
aprovacao da Municipalidade e somente podera ser executada se forem apresentadas novas
plantas contendo, detalhadamente, todas as modificagbes previstas, desde que ndo
contrariem nenhum dispositivo desta Lei e do Codigo de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 33 - O alvara para construcdo, emitido pela Municipalidade apds aprovacdo do
projeto, sera valido por um ano a contar da data de sua concessao.

8 1° - Findo o prazo a que se refere o caput deste artigo, caso ndo tenha sido
concluida a obra, o proprietario devera solicitar renovacdo do Alvara, para dar
prosseguimento a construcdo, que devera ser emitido pela PMA no prazo maximo de 60
(trinta) dias.

§ 2° - Caso a obra ndo tenha sido iniciada no prazo de validade do alvara, o
requerente podera solicitar sua renovagao com base no processo anterior, desde que esteja
em conformidade com a legislacao vigente na data do pedido de renovacéo.

8§ 3° - Para renovacao de alvara de atividades de médio e grande porte, paralisadas ha
mais de 02 (dois) anos, o projeto devera adequar-se a legislacdo vigente na data da nova
solicitacdo, ndo cabendo a Prefeitura nenhum 6nus por qualquer alteracdo que se fizer
necessario.

8 4° - Considera-se como obra iniciada, para os efeitos desta Lei, a conclusdo dos
baldrames, sapatas ou estagueamento da construcdo, a demolicdo das paredes, conforme
previsto, nas reformas com acréscimo ou ndo de area ou a demolicdo de pelo menos
metade das paredes em casos de reconstrucao.

Art. 34 - Os projetos que se localizem em terrenos acidentados com declividade
superior a 30° (trinta) graus deverdo apresentar:

|. Plantas, sec¢Ges transversais e longitudinais da &rea de implantacdo da obra, na
escala minima de 1:200 (um por duzentos), com indicagdo das contencdes
previstas, cortes e aterros a serem executados com o0s respectivos volumes, tipo de
material a escavar e o prazo total para execucao das obras estabilizantes;

[I. Projeto estrutural do muro projetado com memoria de calculo em anexo;

[ll. Projeto de drenagem das aguas pluviais;

IV. Projeto de suavizacéo de talude e demonstracdo de sua estabilidade;

10
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V. Projeto de replantio de vegetacao;
VI. Meétodo de desmonte a empregar, quando se tratar de material rochoso;

VII. Copia autenticada de autorizacdo concedida, pelo 6rgdo competente, para o
manuseio de explosivos, quando for o caso.

SECAO 11
DOS TAPUMES E ANDAIMES

Art. 35 — Sera obrigatéria a colocacdo de tapumes, sempre que se executem obras
de construcgdo, reconstrucdo, reforma acréscimo ou demoli¢do na divisa do lote com o
logradouro de uso publico.

Paragrafo Unico — Excetua-se desta exigéncia, os muros e grades de altura inferior
a 2,00m (dois metros).

Art. 36 — Os tapumes deverao ter altura minima de 2,00m (dois metros), podendo
avancar até a metade da largura do passeio, nunca inferior a 1,00m (um metro),
inteiramente livre e desimpedida para os transeuntes.

Paragrafo Unico — Serdo permitidos os avangos superiores aos fixados neste
artigo, sempre quando tecnicamente indispensaveis para a execucdo da obra desde que
devidamente justificados e comprovados pelo interessado junto a reparticdo competente.

Art. 37 — Nas vias de grande transito, ap6s a execucao de laje do piso do 3°,
pavimento, o tapume devera ser recuado para a divisa do lote com o logradouro publico,
sendo construida cobertura com pé direito minimo de 2,50m (dois metros e meio) para
protecdo dos pedestres, podendo os pontaletes do tapume permanecer nos locais primitivos
para apoio da cobertura.

8 1° - O tapume podera ser recolocado em sua localizagéo primitiva por ocasido do
acabamento da fachada do pavimento térreo;

§ 2° - Os tapumes construidos na divisa do lote com logradouro do uso publico ndo
ficardo isentos de pagamento de emolumentos, devendo a Prefeitura fixar a taxa por metro
quadrado.

Art. 38 — Durante a execugdo da obra sera obrigatéria a colocacdo de andaimes de
protecao do tipo “bandeja salva vidas” com espagcamento de trés pavimentos em todas as

fachadas desprovidas de andaimes fixos externos e fechados .

11
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Paragrafo Gnico — As “bandejas salva-vidas” constardo de um estrado horizontal
de 1,20m (um e vinte metros) de largura minima com guarda-corpo até a altura de 1m (um
metro), tendo inclinacdo aproximada de 45° (quarenta e cinco graus).

Art. 39 — No caso de emprego de andaimes mecanicos suspensos, estes deverao ser
dotados de guarda-corpo com altura de 1,20m (um metro e vinte), com todos os lados
livres.

Art. 40 — As fachadas construidas nas divisas dos lotes com o logradouro de uso
publico deverdo ter em toda sua altura andaimes fechados com tabuas de vedacédo
espacadas verticalmente no maximo de 0,10m (dez centimetros) ou em tela apropriada.

Paragrafo Unico — O tabuado de vedacdo podera ser interrompido a uma altura de
0,60cm (sessenta centimetros) em cada pavimento em toda a extensdo da fachada, para
iluminagdo natural; essa abertura serd localizada abaixo do estrado horizontal do andaime
correspondente ao piso do pavimento imediatamente superior.

Art. 41 — As tabuas ou telas de vedacdo dos tapumes e andaimes fechados serdo
pregadas na face interna dos pontaletes.

Art. 42 — Os andaimes fechados e os andaimes de protecdo poderdo avancar sobre
0 passeio até 0,50cm (cinglienta centimetros) aquém da prumada da guia do passeio, ndo
ultrapassando 3,00m (trés metros).

Paragrafo anico — Os andaimes fechados ou de protecdo que avancarem sobre o
passeio, ndo poderdo prejudicar a iluminacdo publica, a visibilidade de placas de
nomenclatura de ruas e disticos ou aparelhos de sinalizacdo de transito, nem o
funcionamento de equipamentos ou instalacdes de quaisquer servicos de utilidade publica.

Art. 43 — Durante o periodo de construgdo, o responsavel pela obra é obrigado a
conservar 0 passeio em frente a obra, de forma a oferecer boas condig¢Ges de transito aos
pedestres.

Art. 44 — N&o serd permitida a ocupacdo de qualquer parte da via puablica com
materiais de construgéo, além do alinhamento de tapume.

Art. 45 — Apos o término das obras ou no caso de sua paralisacdo por prazo

superior a 180 (cento e oitenta) dias, os tapumes e andaimes deverdo ser retirados e
desimpedidos o passeio.
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SECAO Il
DAS ESCAVACOES

Art. 46 — E obrigatdria a construcdo do tapume, no caso de escavagdes junto a
divisa do lote com o logradouro de uso publico.

Art. 47 — Nas escavacOes deverdo ser adotadas medidas de seguranca para evitar o
deslocamento da terra nas divisas do lote em construgcdo ou eventuais danos aos edificios
vizinhos.

Art. 48 — No caso de escavacdes de carater permanente que modifiquem o perfil do
terreno, o construtor é obrigado a proteger os prédios lindeiros e a via publica, por obras de
protecao contra o deslocamento da terra.

SECAO IV
DAS VISTORIAS

Art. 49 — Apo6s a conclusdo das obras, o construtor responsavel devera requerer
expedicao de “Auto de Vistoria”.

Paragrafo Unico — Se a planta aprovada ndo for fielmente observada, o construtor
sera intimado a legalizar a obra, sofrendo as penalidades constantes do Capitulo XI, deste
Cadigo.

Art. 50 — O “Auto de Vistoria” podera ser expedido em carater parcial, desde que:
|. Tratando-se de moradia, haja condi¢cbes minimas de habitabilidade, estando
completamente concluidos um dormitorio, cozinha e instalagdes sanitarias, muro e
passeio das partes do lote que limitam com o logradouro publico.
[I. Na&o haja perigo para terceiros e para 0s ocupantes da parte ja concluida da obra;
Ill. Seja assinado pelo interessado, um termo de compromisso elaborado pela

Municipalidade fixando prazo para conclusdo geral das obras, prorrogavel tantas

vezes se fizer necessario, desde que a parte interessada apresente motivo justo.

SECAO V

DOS EMBARGOS

13



SR
ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE NEGRO
GABINETE DO PREFEITO

Art. 51 — Obras em andamento, sejam elas de reparos, constru¢do ou reforma serdo
embargados sem prejuizo das multas quando:

I. Estiverem sendo executadas sem o alvard de construcdo nos casos em quer for
necessario;

I1. For desrespeitado o respectivo projeto em qualquer de seus elementos essenciais;

I11. N&o forem observadas as indicacfes de alinhamento ou nivelamento, fornecidas
pela Prefeitura;

IVV. Estiverem sendo executadas sem a responsabilidade de profissional matriculado na
Prefeitura;

V. O profissional responsavel sofrer suspensdo ou cassacao da carteira pelo Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

VI. Estiver em risco sua estabilidade, com perigo para o publico ou para o pessoal que
executa.

Art. 52 — A Prefeitura Municipal devera emitir notificacdo por escrito ao infrator,
dando ciéncia da mesma a autoridade superior.

Art. 53 - Verificada, pela autoridade competente, a procedéncia da notificacdo, a
mesma determinara o embargo em ‘’termo’’ que mandara lavrar e no qual fara constar as
providéncias exigiveis para 0 prosseguimento da obra, sem prejuizo de imposicdo de
multas, de acordo com o estabelecido nos artigos anteriores.

Art. 54 — O termo de embargo serd apresentado ao infrator, para que assine o
recebimento do referido termo e em caso de nédo localizacdo, serd 0 mesmo encaminhado
ao responsavel técnico pela construcdo, seguindo-se o processo administrativo e a acdo
competente de paralisacdo da obra.

Art. 55 — O embargo sO sera levantado apds o cumprimento das exigéncias
consignadas no respectivo termo.

SECAO VI

DA INTERDICAO DO PREDIO OU DEPENDENCIA

14
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Art. 56 — Um prédio ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditado em
qualquer tempo com impedimento de sua ocupacgdo, quando oferecer iminente perigo de
caréater pablico.

Art. 57 — A interdicdo prevista no artigo anterior serd imposta por escrito, apds
vistoria efetuada pelos fiscais do Municipio e, se for o caso, acompanhada pelo Corpo de
Bombeiros e Defesa Civil, os quais também deverdo emitir parecer técnico.

Paragrafo Unico — N&o atendida a interdicdo e ndo interposto recurso ou indeferido
este, 0 Municipio devera tomar as providéncias cabiveis.

SECAO VII
DAS OBRAS PARALISADAS

Art. 58 — No caso de se verificar a paralisacdo de uma construcdo por mais de 180
(cento e oitenta) dias, devera ser construido um muro, por conta do proprietario do imovel,
no alinhamento do logradouro.

Art. 59 — Os andaimes e tapumes de uma construcdo paralisada por mais de 180
(cento e oitenta) dias, deverdo ser demolidas, desimpedindo o passeio e deixando-0 em
perfeitas condi¢des de uso.

SECAO VIII
DAS DEMOLICOES

Art. 60 — Nenhuma demolicdo poderd ser feita sem prévio requerimento ao
Municipio, que expedird a necessaria “Licenca de Demoli¢do” depois de pagos os
emolumentos devidos pelo tapume (no caso de divisa com logradouros de uso publico) e
andaimes, observadas as exigéncias constantes desta Lei.

Art. 61 — Quando verificada em vistoria feita pelos fiscais do Municipio, a
iminéncia de ruina ou impericia profissional do executor da obra, o interessado sera
intimado a fazer a demolicdo ou os reparos necessarios dentro do prazo que lhe for
marcado.

8 1° - Findo o prazo e ndo cumprida a intimacao, as obras serdo executadas pelo
Municipio, que cobrard do interessado todas as despesas acrescidas da “Taxa de
Administragdo” de 20% (vinte por cento), além de multa correspondente a 20% (vinte por

cento) do total.
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8 2° - A intimag&o referida neste artigo ndo exclui o Municipio das providéncias
legais e profissionais aplicaveis a cada caso.

Art. 62 — O interessado poderd contestar a intimacao, no prazo de 03 (trés) dias, em
requerimento dirigido ao Municipio, devendo conter laudo de perito devidamente
habilitado.

Paragrafo anico — O Municipio devera responder ao requerimento dentro do prazo
de 05 (cinco) dias uteis.

SECAO IX
DO HABITE-SE

Art. 63 — Concluida a construgdo de uma edificacdo para que a mesma possa ser
habitada, ocupada ou utilizada, devera ser solicitado o “habite-se”.

Paragrafo Unico — Para obtengdo do “habite-se” o interessado devera instruir o
pedido com os seguintes documentos:

I. Copia do Alvara para construcao;

I1. Comprovante de quitagdo de Imposto Sobre Servico (ISS) e do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU);

I11. Certificado de aprovacdo do Corpo de Bombeiros e vigilancia sanitaria, nos casos
previstos em Lei;

IV. Outros documentos relativos a 6rgdos federais e estaduais, quando exigidos pelo
Municipio de Monte Negro.

Art. 64 - O “habite-se” serd concedido, pelo o6rgdo competente do Executivo
Municipal, ap6s vistoria na qual fiqgue comprovada a completa conclusdo da obra de acordo
com o projeto aprovado, inclusive com a pavimentacdo do passeio publico, plantacdo de
pelo menos 01 (uma) especie de muda de arvore, de acordo com a sugestdo da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e construgdo do sumidouro de agua pluvial, nos moldes
contidos nesta Lei.

8 1° - Poderdo ser aceitas pequenas alteracbes que ndo descaracterizem o projeto
aprovado, desde que mantidos os indices e recuos minimos fixados em Lei.

§ 2° - No caso de discordancia entre o projeto aprovado e a obra concluida, o
responsavel técnico sera autuado de acordo com as disposi¢des legais.
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§ 3° - Comprovada a consonancia da obra com o projeto, 0 Municipio fornecera o
“habite-se” no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data de entrega do
requerimento.

Art. 65 - Podera ser concedido “habite-se” em carater parcial, desde que atendidas as
condi¢cdes de seguranca, hidro-sanitarias e as exigéncias da legislacdo pertinente, nos
seguintes casos:

I. Quando a parte concluida de uma edificacdo de uso misto puder ser utilizada,
independente da outra;

1. Quando a unidade residencial de edificacdo de uso multifamiliar estiver totalmente
concluida, desde que também esteja concluido seu acesso;

I11. Quando se tratar de mais de uma edificacdo construida num mesmo lote, desde que
concluidas as obras necessarias para o perfeito acesso aquela que estiver concluida;

IV. Quando se tratar de unidade residencial em condominio desde que as obras de
servigos de uso comum e as vias de circulacdo interna estejam concluidas.

CAPITULO IV N
DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

SECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 66 — O alinhamento do lote serd fornecido pelo Municipio, mediante
requerimento do proprietario.

Art. 67 - As edificagOes destinadas a abrigar atividades industriais, conforme
classificacdo do Anexo V da presente Lei, que sirvam a manipulacdo ou depdsito de
inflamaveis, deverdo ser implantadas em lugar convenientemente preparado e isoladas das
divisas e demais unidades existentes no lote.

Art. 68 - As edificacOes classificadas como especiais, conforme Anexo V, devem
atender as disposicdes legais especificas estabelecidas:

I. Pelas Secretarias de Educagéo do Estado e do Municipio;

I1. Pelo Ministério da Saude.
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Art. 69 - Os projetos de construcdo e reforma de edificacdes deverdo atender aos
padrGes minimos de seguranca, conforto e salubridade de que trata o presente Codigo e
aplicar os seguintes conceitos basicos, que visam racionalizar o uso de energia elétrica nas
construcdes:

I. Escolha de materiais construtivos adequados as condicionantes externas;
1. Uso das propriedades de reflexéo e absorcéo das cores empregadas;
I11. Emprego de equipamentos eficientes;

IVV. Correta orientagdo da construcdo e de seus vaos de iluminagdo e ventilagdo em
funcdo das condicionantes locais;

V. Adocéo de iluminacdo e ventilacdo natural, sempre que possivel;

V1. Dimensionamento dos circuitos elétricos de modo a evitar o desperdicio em sua
operagéo.

Art. 70 - Fica sob inteira responsabilidade do profissional o emprego de
componentes ndo consagrados pelo uso, podendo o Municipio exigir comprovacao técnica
de bom desempenho daqueles que possam vir a comprometer a qualidade desejada.

SECAO II
DOS PASSEIOS E VEDAGCOES

Art. 71 - Compete ao proprietario a construcdo, reconstrucdo e conservacdo dos
passeios em toda a extensdo das testadas do terreno, edificados ou ndo, mantendo
padronizacao estabelecida pelo Municipio.

§ 1° - O piso do passeio deverd ser de material resistente, antiderrapante e nédo
interrompido por degraus ou mudancgas abruptas de nivel.

8 2° - Todos os passeios deverdo possuir rampas de acesso junto as faixas de
travessia.

8 3° - Nos casos de acidentes e obras que afetem a integridade do passeio, o agente

causador sera o responsavel pela sua recomposicdo, a fim de garantir as condicdes
originais do passeio danificado.
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8§ 4° - Nos casos de passeios em ladeiras, quando o declive for muito acentuado
deverdo ser construidos degraus em conformidade com as dimensfes méximas e minimas
estabelecidas nesta Lei e nas normas técnicas brasileiras.

Art. 72 - Os acessos de veiculos deverdo ser feitos, obrigatoriamente, por meio de
rebaixamento do meio-fio, sem uso de cantoneiras.

Paragrafo Unico: Nao sera permitido o rampeamento da calgada para acesso de
veiculos a garagens, a fim de evitar degraus e desconforto ao fluxo de pedestres e
deficientes fisicos, como também a interrupcéo da drenagem superficial.

Art. 73 - Sdo obrigatorias e compete aos seus proprietarios a construcdo,
reconstrucdo e conservacgdo das vedacdes, sejam elas muros ou cercas, em toda a extensao
das testadas dos terrenos nao edificados, de modo a impedir o livre acesso do publico.

Art. 74 — Os terrenos ndo edificados deverdo receber a protecdo de muros e
passeios, de modo a impedir o livre acesso do publico, bem como de evitar escorrimento
de sujeiras para as vias publicas.

SECAO Il
DO TERRENO E DAS FUNDAGCOES

Art. 75 - Qualquer movimento de terra devera ser executado com o devido controle
tecnoldgico, a fim de assegurar a estabilidade, prevenir erosdes e garantir a seguranca dos
imoveis e logradouros limitrofes, bem como ndo impedir ou alterar o curso natural de
escoamento de agua pluviais e fluviais.

Paragrafo anico: O movimento de terra ndo destinado a implantacéo de edificacdo
deverd ter seu capeamento realizado com material retirado da camada superficial do
terreno original, seguindo normas e recomendagdes do Orgédo ambiental da Prefeitura
Municipal.

Art. 76 - As fundagdes deverdo ser executadas dentro dos limites do terreno de modo

I. Né&o prejudicar os imdveis vizinhos;
1. N&o invadir o leito da via publica;

I11. Serem totalmente independentes das edificagdes vizinhas existentes.
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SECAO IV
DAS ESTRUTURAS, PAREDES E PISOS

Art. 77 - Os elementos estruturais, paredes divisorias e pisos, devem garantir
resisténcia ao fogo, impermeabilidade, estabilidade da construcdo, bom desempenho
térmico e acustico das unidades e acessibilidade, de acordo com as normas técnicas
vigentes.

Art. 78 - Os locais onde houver preparo, manipulacdo ou depoésito de alimentos
deverdo ter:

I. Piso revestido com material resistente, lavavel, impermeéavel e de facil limpeza;

Il. Paredes revestidas com material liso, resistentes, lavavel e impermeavel, até a
altura minima de 2,00 m (dois metros).

Art. 79 - Os locais onde se desenvolvam atividades que produzam som de
instrumentos musicais, alto-falantes, maquinas, motores e similares deverao ter as paredes
revestidas com material aclstico de forma a impedir que o ruido se propague para a
vizinhanga.

SECAO YV
DAS COBERTURAS

Art. 80 - As coberturas ndo deverdo ser fontes importantes de carga térmica ou de
ruido para as edificacdes.

§ 1° - Sempre que possivel, o espaco entre o telhado e a laje (ou forro) devera ser
ventilado.

8 2° - As coberturas de ambientes climatizados podem ser providas de isolamento
térmico.

Art. 81 - Os terragos cobertos, total ou parcialmente, serdo considerados como
pavimento.

8 1° - As coberturas de lajes ou forros deverdo ter altura proporcional ao caimento
do material utilizado, ndo sendo considerado pavimento, desde que nédo ultrapasse as
alturas maximas permitidas para as edificagdes.

8§ 2° - Poderdo ser aproveitados para uso das edificagdes os espacos gerados pelos
vaos de telhados, como s6tdos habitaveis ou mansardas, contando como area edificada.
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SECAO VI
DAS FACHADAS E DOS CORPOS EM BALANCO

Art. 82 - E livre a composicao das fachadas, excetuando-se as localizadas em areas
tombadas ou preservadas, ou em torno de bens ou conjuntos tombados ou preservados,
devendo, nestes casos, serem ouvidos 0s 6rgdos competentes do Municipio, e, quando for o
caso, do Estado ou da Unido.

Paragrafo unico: Nas composicGes das fachadas deverdo ser observadas as
condicBes térmicas, luminosas e acusticas internas presentes neste Codigo.

Art. 83 - As fachadas no alinhamento de logradouros publicos, ndo poderao ter, até
a altura de 2,50 m (dois metros e cinqgiienta centimetros), saliéncias maiores que 0,20 m
(vinte centimetros).

Paragrafo Unico: Os engenhos de publicidade fixados, permanentemente, em
fachadas, marquises ou coberturas de estabelecimentos comerciais e/ou de servigos,
deverdo atender a normatizacao especifica, estabelecida pelo Municipio de Monte Negro.

Art. 84 - Sera permitida a construcdo de marquises, sempre em balanco, nas testadas
das edificacdes construidas no alinhamento, observando as seguintes condicdes:

I. N&o poderdo exceder a % (trés quartos) da largura do passeio com balango maximo
de 2,00 m (dois metros);

. Nenhum de seus elementos componentes, estruturais ou decorativos, podera estar a
menos de 3,00 m (trés metros) acima do passeio publico;

I11. N&o oculte ou prejudique arvores, semaforos, postes, luminarias, fiagbes, placas ou
outros elementos de informacéo, sinalizacdo ou instalagédo publica;

IV. Seja executada de material duravel e incombustivel e dotada de calhas e condutores
para aguas pluviais, estes embutidos nas paredes e passando sob o passeio até
alcancar a sarjeta, através de gargulas;

V. Nao contenha grades, peitoris ou guarda-corpos.
Art. 85 - N&o serdo permitidas saliéncias ou balangos nas faixas de recuos
obrigatorios das divisas e nas &reas ou faixas minimas estabelecidas para efeito de

iluminacdo e ventilacao.
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SECAO VII
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 86 - Segundo sua utilizacdo, os compartimentos das edificacbes sao
classificados em:

I. Compartimento de permanéncia prolongada;
1. Compartimento de permanéncia transitoria;
I11. Especiais;
IV. Sem permanéncia.

Art. 87 - Compartimentos de permanéncia prolongada sdo aqueles que poderdo ser
utilizados para uma pelo menos, das funcdes ou atividades seguintes:

I. Dormir ou repousar;
II. Estar ou lazer;
[Il. Trabalhar, ensinar ou estudar;
IV. Preparo e consumicao de alimentos;
V. Tratamento ou recuperagéo;
VI. Reunir ou recrear.

Paragrafo anico — Consideram-se compartimentos de permanéncia prolongada, entre
outros com destinagéo similar, os seguintes:

I. Dormitérios, quartos e salas em geral;
Il. Lojas, escritdrios, oficinas e industrias;
I11. Salas de aula, estudo ou aprendizado e laboratérios didaticos;

IV. Enfermarias e ambulatorios;
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VI.

VII.

VIII.

IX.

Salas de leitura e biblioteca;

Copas e cozinha;

Refeitdrios, bares e saldo de restaurante;

Locais de reunido e saldo de festas;

Locais fechados para préatica de esportes ou ginastica.

Art. 88 — Compartimentos de permanéncia transitoria sdo aqueles que poderdo ser

utilizados, para uma, pelo menos, das funcées ou atividades seguintes:

V.

V.

Circulacao e acesso de pessoas;
Higiene pessoal;

Depdsito para guarda de material, utensilios ou pecas sem a possibilidade de
qualquer atividade no local;

Troca e guarda de roupas;

Lavagem de roupas e servicos de limpeza.

Paragrafo Unico — Consideram-se compartimentos de permanéncia transitoria, entre
outros com destinagdo similar, 0s seguintes:

VI.

VII.

Escadas e seus patamares e as rampas e seus patamares bem como as respectivas
antecamaras;

Patamares de elevadores;

Corredores e passagem;

Atrios e vestibulos;

Banheiros, lavados e instalacdes sanitérias;
Depdsitos, dispensas, rouparias, adegas;

Vestiarios e camarins de uso coletivo;
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VIII. Lavanderias, despejos e areas de servico.

Art. 89 — Compartimentos especiais sdo aqueles que, embora podendo comportar as
funcdes ou atividades relacionadas aos artigos 82 e 83, apresentam caracteristicas e
condicdes adequadas a sua destinacdo especial.

Paragrafo unico — Consideram-se compartimentos especiais entre outros com
destinagdes similares os seguintes:

I. Auditorios e anfiteatros;

Il. Cinemas, teatros, salas de espetaculos;
1. Museus e galerias de arte;

IV. Estadios de gravacdo, radios e televisdes;

V. Laboratérios fotogréaficos, cinematogréaficos e de som;
VI. Centros cirdrgicos e salas de raios —X;

VII. Salas de computadores, transformadores e telefonia;
VIII. Locais para duchas e saunas;
IX. Garagens

Art. 90 — Compartimentos sem permanéncia sdo aqueles que ndo comportam
permanéncia humana ou habilidade, assim perfeitamente caracterizada no projeto.

Art. 91 - Os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo ter pé-direito
minimo de 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros) e os de permanéncia transitoria, pe-
direito de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros).

8§ 1° - Admite-se para cozinhas pé-direito minimo de 2,40 m (dois metros e quarenta
centimetros).

§ 2° - Admite-se para banheiros e lavabos pé-direito minimo de 2,20 m (dois metros e
vinte centimetros).
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8§ 3° - Nos casos de tetos inclinados, o ponto mais baixo devera ter altura minima de
2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) e o ponto médio altura minima de 2,60 m
(dois metros e sessenta centimetros).

8§ 4° - No caso de varandas com tetos inclinados, o ponto mais baixo devera ter altura
minima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) e o ponto médio altura minima de 2,40
m (dois metros e quarenta centimetros).

Art. 92 - Os compartimentos de permanéncia prolongada, exceto cozinhas, deverao
ter &rea Gtil minima de 9,00 m2 (nove metros quadrados), de tal forma que permita a
inscricdo de um circulo de 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros) de diametro em
qualquer regido de sua area de piso.

§ 1° - Admite-se para cozinhas dimensdes minimas de forma a permitir a inscricéo de
um circulo de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de didmetro em qualquer regido de
sua area de piso.

§ 2° - No caso de compartimentos destinados a sala e cozinha conjugada, a area
minima permitida sera de 15,00 m2 (quinze metros quadrados).

§ 3° - Admite-se para quartos de servigo, area minima de 4,00 m2? (quatro metros
quadrados).

§ 4° - No caso de habitacdo para populacdo de baixa renda admitir-se-4 para o
segundo quarto a area minima de 6,00 m2 (seis metros quadrados).

Art. 93 - Os compartimentos de permanéncia transitoria deverdo ter dimensfes
minimas de forma a permitir a inscricdo de um circulo de 0,80 m (oitenta centimetros) de
didmetro.

Art. 94 - As edificacBes destinadas a industria e ao comércio em geral, deverdo ter
pé-direito minimo de 3,50 m (trés metros e cinglienta centimetros), quando a area do
compartimento for superior a 25,00 m? (vinte e cinco metros quadrados).

Paragrafo Unico: Quando a area do compartimento for inferior a 25,00 m2 (vinte e
cinco metros quadrados), o pé-direito devera respeitar o minimo de 2,60 m (dois metros e
sessenta centimetros) estabelecido para compartimentos de permanéncia prolongada.

Art. 95 - Os corredores e galerias comerciais deverdo ter pé-direito minimo de 3,50
m (trés metros e cinquenta centimetros).
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Art. 96 - As edificacbes destinadas a abrigar atividades educacionais deverao
dimensionar suas salas de aula na propor¢cdo de 1,20 m2 (um metro e vinte centimetros
quadrados) por aluno.

Art. 97 - As edificacdes destinadas a abrigar atividades educacionais deverdo dispor
de local de recreacéo, coberto e descoberto.

Paragrafo Gnico: As éareas de recreagdo descobertas deverdo ser arborizadas e
orientadas de forma a garantir incidéncia solar por, pelo menos, um periodo de duas horas
diarias durante todo o ano.

Art. 98 - As lotagcGes méximas dos saldes destinados a locais de reunido de puablico
serdo determinadas admitindo-se, nas areas destinadas a pessoas sentadas, uma pessoa para
cada 0,70 m2 (setenta centimetros quadrados) e, nas areas destinadas a pessoas em pé, uma
para cada 0,40 m2 (quarenta centimetros quadrados), ndo sendo computadas as areas de
circulacdo e acessos.

Art. 99 - O célculo da capacidade das arquibancadas, gerais e outros setores de
estadios, deverdo considerar, para cada metro quadrado, duas pessoas sentadas ou trés em
pé, ndo se computando as areas de circulacdo e acessos.

Art. 100 - As edificagdes que possuirem guichés para venda de ingressos, deverdo
situa-los de tal forma a ndo interferir no fluxo de pedestres e de veiculos nos logradouros
publicos.

Art. 101 - As edificagOes destinadas a abrigar atividades e meios de hospedagem de
turismo, deverdo obedecer aos seguintes critérios construtivos:

I. Area minima para quarto de 9,00 m? (nove metros quadrados), de tal forma que
permita a inscri¢cdo de um circulo de 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros) de
didmetro em qualquer regido de sua area de piso;

I1. Area minima de sala de café de 1,00 m2 (um metro quadrado) por leito;

I11. Area minima de cozinha de 30% (trinta por cento) da &rea da sala de café e que
tenha dimensdes minimas de forma a permitir a inscricdo de um circulo de 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros) de didmetro em qualquer regido de sua area de
piso;

IV. Area minima para depdsito de 0,50 m? (cinquenta centimetros quadrados) por
quarto;
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V. Area minima de sala de estar de 1,00 m2 (um metro quadrado) por leito;
VI. Area minima de recepcéo de 9,00 m? (nove metros quadrados);

VII. Area minima de banheiro privativo de 1,80m2 (um metro e oitenta centimetros
quadrados) de forma que permita a inscricdo de um circulo de 0,80 m (oitenta
centimetros) de diametro em qualquer regido de sua area de piso;

VIII. Para os banheiros sociais (feminino e masculino) a area minima é de 1,50 m2 (um
metro e cinquenta centimetros quadrados), respectivamente, de tal forma que
permita a inscricdo de um circulo de 0,80 m (oitenta centimetros) de didmetro em
qualquer regido de sua area de piso.

SECAO VI1II
DA INSOLACAO, ILUMINACAO E VENTILACAO DOS COMPARTIMENTOS

Art. 102 — Para efeito de insolacdo, iluminacéo e ventilagdo, todo compartimento
devera dispor de abertura direta para espaco externo ou interno.

Paragrafo Unico - Excetuam-se da obrigatoriedade contida neste artigo, as caixas
de escadas das habitacdes particulares e corredores com menos de 10 (dez) metros de
comprimento.

Art. 103 - Todos os compartimentos de permanéncia prolongada deverao dispor de
vaos para iluminacéo e ventilacdo abrindo para o exterior da construgéo.

Paragrafo Unico - Permite-se para os comodos citados no caput deste artigo, a
iluminacdo e ventilagdo por varandas, terracos e alpendres, desde que a distancia dos vaos
ao exterior da edificagdo ndo ultrapasse:

I. 5,00 m (cinco metros), nos casos de residéncias uni familiares;
I1. 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), nos demais casos.
Art. 104 - Nos compartimentos de permanéncia transitoria admitir-se-a ventilagao

indireta ou solugbes mecanicas para ventilacdo, desde que tais sistemas sejam mantidos
desligados quando o compartimento néo estiver sendo utilizado.

Paragrafo Unico - O disposto no caput deste artigo ndo se aplica aos banheiros
destinados aos meios de hospedagem, em que a ventilacdo e iluminagdo deverdo ser diretas
para o exterior, em 100% (cem por cento) das unidades.
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Art. 105 - N&o podera haver aberturas para iluminacdo e ventilacdo em paredes
levantadas sobre a divisa do terreno ou a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) de distancia da mesma.

Art. 106 - Sempre que possivel, a renovagdo do ar devera ser garantida atraves do
“efeito chaminé” ou através da ado¢do da ventila¢ao cruzada nos compartimentos, a fim de
evitar zonas mortas de ar confinado.

Art. 107 - Os vao Uteis para iluminacdo e ventilagdo deverdo observar as seguintes
propor¢fes minimas:

I. 1/6 (um sexto) da area do piso para 0s compartimentos de permanéncia prolongada;
Il. 1/8 (um oitavo) da area do piso para 0s compartimentos de permanéncia transitoria;
1. 1/20 (um vinte avos) da area do piso nas garagens coletivas.

8 1° - No caso de vedacdo dos véos para iluminagdo e ventilagdo com esquadrias
basculantes, deverdo ser observadas as seguintes propor¢fes minimas:

I. % (metade) da area do piso para os compartimentos de permanéncia prolongada;

Il. 2/5 (dois quintos) da &rea do piso para 0s compartimentos de permanéncia
transitoria;

I11. 1/6 (um sexto) da area do piso nas garagens coletivas.

8§ 2° - No caso de ndo ser possivel atingir o indice do inciso Il do presente artigo e de
seu 81° podera ser adotada a solucdo mecénica para ventilacdo de garagens, desde que
comprovada a eficiéncia do sistema em projeto especifico executado por profissional
habilitado, visando a garantia da qualidade do ar no espaco em questao.

8 3° - Nenhuma abertura serd considerada, iluminando ou ventilando, partes de
compartimento, que dele ficarem a distancia de mais de trés vezes o pé-direito respectivo.

Art. 108 - As salas destinadas a atividade de educacdo deverdo ter aberturas para
ventilacdo equivalente a, pelo menos, 1/3 (um ter¢o) da area do piso, de forma a garantir a
renovacgao constante do ar e que permitam a iluminagéo natural mesmo quando fechadas.

Art. 109 - Em qualquer estabelecimento comercial, os locais destinados ao preparo,
manipulacdo ou depdsito de alimentos, deverdo ter aberturas externas ou sistema de
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exaustdo que garanta a perfeita evacuacdo dos gases e fumacas, ndo interferindo de modo
negativo na qualidade do ar local e nas unidades vizinhas.

Art. 110 - As edificagbes destinadas & inddstria de produtos alimenticios e de
produtos quimicos deverao ter aberturas de iluminacéo e ventilacdo dos compartimentos da
linha de producé&o, dotadas de protecéo.

Art. 111 - Serd permitida a abertura de védos de iluminacdo e ventilacdo de
compartimentos de permanéncia prolongada e transitéria para prismas de ventilacdo e
iluminagdo (PVI), desde que possibilite, no minimo, a inscricdo de um circulo de 3,00 m
(trés metros) de diametro em seu interior.

§ 1° - Os prismas fechados de ventilagdo e iluminagdo que possuirem a dimenséo
minima estabelecida no caput deste artigo deverao ser revestidos internamente em cor clara
e visitaveis na base, onde devera existir abertura que permita a circulacdo do ar.

§ 2° - Recuos em planos de fachadas ndo posicionadas na divisa do lote serdo
considerados prismas de ventilagdo e iluminacdo abertos quando sua profundidade for
superior a %2 (metade) de sua largura aberta.

SECAO IX
DOS VAOS DE PASSAGENS E DAS PORTAS

Art. 112 - Os véos de passagens e portas de uso privativo deverdo ter vao livre
minimo de:

I. 0,80 m (oitenta centimetros) para portas de entrada;
I1. 0,70 m (setenta centimetros) para portas de quartos;
I11. 0,60 m (sessenta centimetros) para portas de banheiros e lavabos.

Art. 113 - As portas de acesso das edificagdes destinadas a abrigar atividades de
educacdo deverdo ter largura minima de 3,00 m (trés metros).

Art. 114 - As portas de acesso das edificagdes destinadas a abrigar atividades de
indUstria deverdo, além das disposi¢cfes da Consolidacdo das Leis do Trabalho, ser
dimensionadas em func¢éo da atividade desenvolvida, sempre respeitando o minimo de 1,50
m (um metro e cinquenta centimetros).
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Art. 115 - As portas de acesso das edificacbes destinadas a locais de reunido de

pablico deverdo atender as seguintes disposigdes:

As saidas dos locais de reunido devem se comunicar, sempre que possivel,
diretamente com a via publica;

A abertura das folhas das portas de saida dos locais de reunido devera ser feita na
direcdo de dentro para fora ndo podendo, portanto, abrir diretamente sobre o
passeio do logradouro publico;

Para o publico haverd sempre, no minimo, uma porta de entrada e outra de saida do
recinto, situada de modo a ndo haver sobreposicao de fluxo, com largura minima de
2,00 m (dois metros), sendo que a soma das larguras de todas as portas equivalera a
uma largura total correspondente a 1,00 m (um metro) para cada 100 (cem)
pessoas.

SECAO X
DAS CIRCULAGOES

Art. 116 - Os corredores, escadas e rampas das edificacdes deverao ter, em funcéo de

sua utilizacéo, as seguintes dimensdes:

0,80 m (oitenta centimetros) para uso privativo;

1,20 m (um metro e vinte centimetros) para uso comum e coletivo.

Art. 117 - Os corredores que servem as salas de aula das edificacGes destinadas a

abrigar atividades de educacéo, deverdo apresentar largura minima de 1,50m (um metro e
cinguenta centimetros) e acréscimo de 0,20 m (vinte centimetros) para cada sala.

Art. 118 - Os corredores das edificacOes destinadas a abrigar locais de reunido de

publico deveréo atender as seguintes disposicoes:

Quando o escoamento do publico se fizer através de corredores ou galerias, estes
possuirdo uma largura constante até o alinhamento do logradouro, igual a soma das
larguras das portas que para eles se abrirem;

As circulagbes, em um mesmo nivel, dos locais de reunido até 500,00 m?2

(quinhentos metros quadrados), terdo largura minima de 2,50 m (dois metros e
cinguenta centimetros);
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I11. Ultrapassada a area de 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados), havera um
acréscimo de 0,05 m (cinco centimetros) na largura da circulagdo, por metro
quadrado excedente.

Art. 119 - As galerias comerciais e de servicos deverdo ter largura util
correspondente a 1/12 (um doze avos) de seu comprimento, desde que observadas as
seguintes dimensdes minimas:

I-galerias destinadas a salas, escritorios e atividades similares:

a) largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) quando
apresentarem compartimentos somente em um dos lados;

b) largura minima de 1,70 m (um metro e setenta centimetros) quando
apresentarem compartimentos nos dois lados;

I1- galerias destinadas a lojas e locais de venda:

a) largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) quando
apresentarem compartimentos somente em um dos lados;

b) largura minima de 2,00 m (dois metros) quando apresentarem compartimentos
nos dois lados.

Art. 120 - A construcdo de escadas de uso comum ou coletivo devera atender aos
seguintes aspectos:

I. Ter degraus com altura maxima de 0,18 m (dezoito centimetros) e largura minima
de 0,25 m (vinte e cinco centimetros);

Il. Serem construidas de material incombustivel e terem o piso revestido de material
antiderrapante;

I11. Quando se elevarem a mais de 1,00 m (um metro) sobre o nivel de piso, deverao ser
dotadas de corrimdo continuo, sem interrup¢ao nos patamares;

IV. Né&o poderdo ser dotadas de lixeira ou qualquer outro tipo de equipamento, bem
como de tubulagdes que possibilitem a expansdo de fogo ou fumaca;

V. O patamar de acesso ao pavimento deverd estar no mesmo nivel do piso da
circulacao;
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VI. A sequéncia de degraus entre diferentes niveis sera preferencialmente reta, devendo
existir patamares intermediarios quando houver mudanca de direcdo ou quando
exceder a dezesseis degraus, no caso de escadas, ou atender aos dados da Tabela I -
Anexo Il da presente Lei;

VII. Sempre que possivel, contar com véos para renovagéo de ar e iluminacéo natural na
proporcédo descrita no art. 107 para locais de ocupacéo transitoria;

VIII. Serem dispostas de forma a assegurar passagem com altura livre igual ou superior a
2,10 m (dois metros e dez centimetros).

Art. 121 - As escadas que atendem a mais de quatro pavimentos serdo enclausuradas
e, além do estabelecido no art. 120, deverdo atender aos seguintes requisitos:

I. Ser envolvida por paredes de 0,25 m (vinte e cinco centimetros) de alvenaria ou
0,15 m (quinze centimetros) de concreto, ou outro material comprovadamente
resistente ao fogo durante um periodo de quatro horas;

Il. Apresentar comunicacdo com area de uso comum do pavimento, somente através
de porta corta-fogo leve, com largura minima de 0,90 m (noventa centimetros),
abrindo no sentido do movimento de saida;

I11. Ter langos retos, ndo se permitindo degraus e patamares em leque;

IV. Nao admitir nas caixas de escada quaisquer bocas coletoras de lixo, caixas de
incéndio, porta de compartimento ou de elevadores, chaves elétricas e outras
instalacBes estranhas a sua finalidade, exceto os pontos de iluminacao;

V. Dispor de circuitos de iluminagdo de emergéncia alimentados por bateria.

Art. 122 - As rampas para uso coletivo deverdo obedecer as normas da ABNT e do
Plano Diretor.

Art. 123 - Sera obrigatério o uso de elevadores ou escadas rolantes, atendendo a
todos os pavimentos, quando o desnivel da soleira principal de entrada do pavimento térreo
até o nivel do piso do pavimento mais elevado, for superior a 10,00 m (dez metros), ou que
a construcao tenha mais de trés pavimentos.

8 1° - Nas edificagdes com altura superior a 23,00 m (vinte e trés metros) de desnivel,

entre a soleira principal de entrada e o nivel do piso mais elevado, ou com mais de 7 (sete)
pavimentos, devera ter, pelo menos, 2 (dois) elevadores.
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8§ 2° - Os elevadores deverdo obedecer as prescricdes da ABNT.

§ 3° - E obrigatoria a existéncia, em todos os pavimentos, de indicadores luminosos
de subida e descida do elevador ou indicador mecéanico ou luminoso de posigéo.

8 4° - A existéncia de elevador na edificacdo ndo dispensa a construgéo de escada.

§ 5° - A distancia minima permitida para a construcdo de paredes em frente as portas
dos elevadores, medida perpendicularmente ao eixo das mesmas, sera de 1,50 m (um metro
e cinquenta centimetros) para edificios residenciais e de 2,00 m (dois metros) para edificios
comerciais ou mistos.

SECAO XI
DAS INSTALACOES HIDRO-SANITARIAS E ELETRICAS

Art. 124 - Todas as instalacfes hidro-sanitarias e elétricas deverdo obedecer as
orientacOes dos 6rgdos responsaveis pela prestacdo do servico.

Art. 125 - As instalagbes hidro-sanitarias deverdo obedecer as seguintes
disposicdes:

I- todas as edificacdes localizadas nas areas onde nao houver sistema de tratamento
dos esgotos sanitarios deverdo apresentar solucdo para disposicao final das aguas servidas,
gue consiste em:

a) fossa séptica, filtro anaerdbio e sumidouro, inclusive para agua pluvial;
b) fossa séptica, filtro anaerobio e ligacdo a rede de aguas pluviais, quando couber.

I1- as 4guas provenientes das pias de cozinha e copas deverdo passar por uma caixa
de gordura antes de serem esgotadas.

Art. 126 - As edificagdes que abrigarem atividades comerciais de consumo de
alimentos com permanéncia prolongada deverdo dispor de instalages sanitarias separadas
por sexo, tendo no minimo um vaso sanitario em cada uma, sendo o restante calculado na
razdo de um para cada grupo de 20 (vinte) pessoas e 01 banheiro destinado especialmente
para pessoas portadoras de deficiéncia.

Art. 127 - Os agougues, peixarias e estabelecimentos congéneres deverdo dispor de
chuveiros, na proporcao de um para cada grupo de 20 (vinte) empregados.
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Art. 128 - As edificacOes destinadas a escritdrios, consultdrios e estudios de carater
profissional, terdo 01 (um) sanitario por unidade e as destinadas as Agéncias Bancarias,
terdo sanitarios publicos separados por sexo e 01 banheiro destinado e adaptado para
pessoas portadoras de deficiéncia.

Art. 129 - As edificacBes de prestacdo de servicos destinadas a hospedagem
deverdo ter instalacbes sanitarias calculadas na proporcdo de um vaso sanitario, um
lavatorio e um chuveiro para cada grupo de 02 (dois) quartos, em cada pavimento, quando
0s quartos ndo possuirem sanitarios privativos, e um vaso sanitario e um lavatério para
cada grupo de 20 (vinte) pessoas nas demais areas comuns.

Art. 130 - As edificacdes destinadas a abrigar atividades de educacéo deverdo ter
instalacBes sanitarias separadas por sexo, dotadas de vasos sanitarios em ndmero
correspondente a um para cada 20 (vinte) alunas e um para cada 30 (trinta) alunos, um
mictorio para cada 30 (trinta) alunos e um lavatorio para cada 20 (vinte) alunos ou alunas,
bem como 01 banheiro destinado e adaptado para pessoas portadoras de deficiéncia.

Art. 131 - As edificacbes destinadas a locais de reunido de publico, deverdo ter
instalacBes sanitarias calculadas na proporcdo de um vaso sanitario para cada 50
(cinglienta) pessoas e um mictorio para cada 100 (cem) pessoas, bem como 01 banheiro
destinado e adaptado para pessoas portadoras de deficiéncia.

Art. 132 - Em sanitarios de edifica¢bes de uso ndo privado, deverdo ser instalados
vasos sanitarios e lavatorios adequados aos portadores de deficiéncia na proporcéo
adequada ao numero de usuérios da edificacao.

Art. 133 - Em sanitérios de edificacBes de uso ndo privado e com previsdo de uso
por criangas, deveréo ser instalados vasos sanitarios e lavatorios adequados a essa clientela
em proporc¢do adequada ao numero de usuérios da edificag&o.

Art. 134 - As instalagcOes de aparelhos de ar condicionado deverdo ser executadas
segundo orientagcdo técnica e, sempre que possivel, protegidas da incidéncia de raios
solares.

Paragrafo Gnico - E obrigatdria a instalagdo de dispositivo que retenha a agua
condensada proveniente do aparelho de ar condicionado, de forma a evitar o gotejamento
sobre a via publica ou outra area que nao seja de propriedade do usuario do equipamento.

SECAO XlI
DAS INSTALACOES ESPECIAIS
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Art. 135 - As edificacbes ndo residenciais com area construida superior a
2.000,00m? (dois mil metros quadrados) deverdo possuir equipamento gerenciador de
energia.

Paragrafo Unico: Estdo isentas de seguirem as disposi¢des previstas no caput deste
artigo, as edificacOes destinadas a estocagem de produtos, que ndo demandem refrigeracdo
ou aquecimento do ambiente.

Art. 136 - Deverdo ser previstas em toda unidade de saude e paramédicos,
instalagBes necessarias a coleta higiénica e eliminacdo do lixo de natureza séptica e
asséptica.

Art. 137 - As edificaces destinadas a abrigar atividades de prestacdo de servigos
automotivos deverédo observar as seguintes exigéncias:

I. As aguas servidas serdo conduzidas a caixa de retencdo de 6leo, antes de serem
lancadas na rede geral de esgotos, nunca na rede de drenagem pluvial;

[I. Deverdo existir ralos com grades em todo o alinhamento voltado para os passeios
publicos;

[ll. Os tanques de combustivel deverdo guardar afastamento minimo de 5,00 m (cinco
metros) do alinhamento da via publica, das divisas do lote e demais instalagdes;

IV. A edificacdo deverd ser projetada de modo que as propriedades vizinhas ou
logradouros publicos ndo sejam molestados pelos ruidos, vapores, jatos e aspersdes
de aguas ou 0leo, originados dos servigos de lubrificacbes e lavagens;

V. Deverdo dispor de espago para recolhimento ou espera de veiculos dentro dos
limites do lote, ndo obstruindo passeios publicos.

SECAO XIllI
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Art. 138 - Estardo dispensadas da obrigatoriedade de local para estacionamento e
guarda dos veiculos as edificacOes situadas nos seguintes casos:

I. Lotes em logradouros desenvolvidos em escadaria;
Il. Lotes cuja largura do acesso seja inferior a 3,70 m (trés metros e setenta

centimetros);
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I11. Lotes com area inferior a 200,00 m? (duzentos metros quadrados) e testada igual ou
inferior a 6,00 m (seis metros).

Art. 139 - A &rea minima por vaga sera de 12,50 m2? (doze metros e cinglienta
centimetros quadrados), com largura minima de 2,50 m? (dois metros e cingienta
centimetros quadrados), para todos 0s usos.

Parédgrafo dnico: Os estacionamentos de uso coletivo deverdo ter area de
acumulacdo, acomodacao e manobra de veiculos, calculados para comportar, no minimo,
3% (trés por cento) de sua capacidade.

Art. 140 - O célculo do nimero minimo de vagas de veiculos atendera a proporgéo
estabelecida por tipo de uso de edificacbes, segundo discriminacdo constante no Anexo Il -
Tabela I, parte integrante desta Lei.

Paragrafo Unico: Serd permitido que as vagas de veiculos, exigidas para as
edificacOes, ocupem as areas liberadas pelos afastamentos laterais e de fundos.

Art. 141 - Devera constar no projeto a indicacdo das areas de estacionamento, bem
como os elementos construtivos (pilares, paredes, dutos, tubulagdes, vigas, etc.) que
possam impedir ou prejudicar o estacionamento e a circulacao de veiculos.

Paragrafo Unico: Os elementos a que se refere este artigo, bem como as areas que
ndo poderdo ser utilizadas em virtude dos mesmos, ndo poderdo ser computados no calculo
total.

CAPITULO V )
DAS OBRAS COMPLEMENTARES DAS EDIFICACOES

Art. 142 — As obras complementares executadas, em regra, como decorréncia ou
parte da edificagdo compreendem, entre outras similares, as seguintes:

I. Abrigos desmontaveis e cabines;
Il. Portarias e bilheterias;
I1l. Piscinas e caixas d’agua;
IV. Chaminés e torres;
V. Coberturas para tangues e pequenos telheiros;

VI. Pérgulas;
VI1I. Passagens cobertas;
VIII. Vitrines.
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8 1° - As obras de que se trata 0 presente artigo deverdo obedecer as disposicoes
deste capitulo, ainda que, nos casos devidamente justificaveis, se apresentem isoladamente,
sem constituir complemento de uma edificacgéo.

§ 2° - As obras complementares relacionadas neste artigo ndo serdo consideradas
para efeito de célculo e taxa de ocupacéo e taxa de uso.

Art. 143 — As piscinas, caixas d’agua elevadas ou enterradas, deverdo obedecer aos
recuos de frente minimos obrigatérios.

Art. 144 — As pérgulas poderdo ser executadas sobre faixa do recuo obrigatorio
desde que a parte vazada, uniformemente distribuida por metro quadrado, corresponda a 50
% (cinqlienta por cento) no minimo da area de sua protecdo horizontal.

Art. 145 — S8o admitidas passagens cobertas, sem vedacdes laterais, ligando blocos
ou prédios entre si, desde que observados os seguintes requisitos:

I. Terdo largura minima de 1,00m e méaxima de 3,00m;
Il. Ter&o pé-direito minimo de 2,30m e maximo de 3,20m.

Paragrafo Unico — As passagens cobertas ndo poderdo invadir as faixas de recuos
minimos obrigatorios das divisas do lote.

Art. 146 — Serdo permitidas coberturas para tanques ou pequenos telheiros tipo
desmontéavel com area maxima de 4,00m?2 e dimensdes maximas de 2,00m.

CAPITULO VI
DAS GUIAS, PASSEIOS E MUROS

Art. 147 — Os rebaixamentos de guias para acesso de veiculos ao interior do
imovel, devem ser previamente autorizados pelo Municipio.

Art. 148 — Nos logradouros onde forem executados passeios, 0s lancamentos de
aguas pluviais deverdo ser executados através de condutores passando sob 0s passeios.

Paragrafo unico — Os langamentos serdo destinados, unico e exclusivamente para
aguas pluviais, ndo sendo permitido o lancamento de aguas servidas nas sarjetas, nem
mesmo contendo residuos de produtos de limpeza, produtos quimicos, fezes de animais ou
outros.
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Art. 149 — Em casos especiais de inconveniéncias ou impossibilidade de conduzir
as aguas pluviais as sarjetas, sera permitido o langamento dessas aguas nas galerias de
aguas pluviais, ap0s aprovacdo pelo Municipio, de esquema grafico apresentado pelo
interessado.

§ 1° - As despesas com a execucdo da ligacdo as galerias de dguas pluviais correrdo
integralmente por conta do interessado.

8 2° - A ligacéo serd concedida a titulo precario cancelavel a qualquer momento
pelo Municipio, se dela puder resultar qualquer prejuizo ou inconveniéncia, bem como a
utilizacdo indevida com lancamento de aguas servidas.

Art. 150 — Deverdo ser executados muros no alinhamento do logradouro publico
para os terrenos ndo edificados, bem como passeio pavimentado na extensdo da sua
testada, em ruas pavimentadas ou nao.

Art. 151 — A altura para muros das divisas das laterais e dos fundos sera de 1,80m
no minimo.

TITULO II
DAS NORMAS ESPECIFICAS

CAPITULO |
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art. 152 — Serdo consideradas para efeito deste capitulo as edificacdes residenciais
e uni familiares.

Art. 153 — As escadas deverdo atender aos seguintes requisitos:
I. Largura minima sera de 0,80m (oitenta centimetros);
Il. Altura méxima do degrau sera de 0,18m (dezoito centimetros);

I11. Quando com mais de 19 (dezenove) degraus deverdo ter patamares intermediarios,
0s quais ndo terdo qualquer dimenséo inferior a 0,80 (oitenta centimetros) no plano
horizontal.

IVV. Quando em curva, a menor dimenséo dos pisos dos degraus ndo podera ser inferior

a 0,07m (sete centimetros).

Art. 154 — Toda edificagdo destinada a moradia deverd contar, pelo menos, com
ambientes para repouso, alimentacao, servicos e higiene.
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Art. 155 — As instalagfes sanitarias deverdo conter bacia sanitaria, lavatorio e
dispositivo para banho.

Art. 156 — N&o serdo permitidas comunicacgdes diretas entre:

I. Compartimentos sanitarios providos de mictorios ou latrina com salas de refeicoes,
cozinhas ou despensas;

Il. Garagens fechadas com dormitérios e cozinhas;
I1l. Dormitérios com cozinhas.

Art. 157 — Os casos especiais de habitacdo de baixa renda ficam a critério de
aprovacao da Prefeitura, sendo passivel de excecdo, sendo considerada como habitacao de
baixa renda aquela que for projetada com area méaxima de 50mz2.

CAPITULO Il
DOS APARTAMENTOS

Art. 158 - Serdo consideradas para efeito deste artigo as edificagdes
multifamiliares, correspondendo a mais de uma unidade por edificacdo, sem prejuizo das
exigéncias da Lei do Uso e Ocupacado do Solo.

Art. 159 — Todos os apartamentos deverdo observar as disposi¢cdes contidas nos
incisos I,11,111 e IV do artigo 142 e os incisos | e Il do artigo 145.

Art. 160 — As edificagBes para apartamentos, com numero igual ou inferior a 12
(doze) apartamentos, deverdo ter, com acesso pelas areas de uso comum ou coletivo, pelos
menos 0s seguintes compartimentos de uso dos encarregados dos servicos da edificacao:

| - Instalagdo sanitaria com area minima de 1,50m? (um metro e cingiienta
decimetros quadrados).

Il - Depésito para material de limpeza com area minima de 4,00m? (quatro metros
quadrados).

CAPITULO 111
DAS CASAS GEMINADAS

Art. 161 — Consideram-se residéncias geminadas 02 (duas) unidades de moradia
contiguas, que possuam uma parede em comum
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Art. 162 — Em cada lote ser& permitida a constru¢do de no méximo, 02(duas) casas
geminadas desde que:

I. Constituam um Unico motivo arquitetdnico;

Il. Respeitem todas as disposicGes deste Cddigo, que lhes forem aplicaveis (cada
unidade residencial) e a legislacéo referente ao uso do solo;

I1l. A parede comum as residéncias, seja de alvenaria, com espessura minima de 0,25m
(vinte e cinco centimetros), alcan¢ando o ponto mais alto da cobertura.

IV. Seja devidamente indicada no projeto, a fracdo ideal de terreno de cada unidade,
que ndo podera ser inferior a 180,00m? (cento e oitenta metros quadrados).

Pardgrafo Unico — No caso de empreendimentos habitacionais, deverdo ser
consideradas as mesmas condicdes.

CAPITULO IV
DAS PLANTAS GRATUITAS

Art. 163 — O Executivo Municipal devera oferecer a populacdo comprovadamente
de baixa renda, projetos habitacionais com area de até 50m?, gratuitamente.

CAPITULO V
DO COMERCIO

Art. 164 — As edificacdes especiais para 0 comércio destinam-se as seguintes
atividades:

I. Restaurantes e congéneres;

Il. Lanchonetes, bares e congéneres;
I11. Confeitarias, padarias e congéneres;
IVV. Acougue e peixarias;

V. Mercearias e quitandas;

V1. Mercados e supermercados.
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Art. 165 — Os compartimentos destinados a preparos de alimentos, higiene pessoal e
outros que necessitam de maior limpeza e lavagens, apresentardo piso e as paredes até a
altura de 2,00m (dois metros) minimos, revestidos de material duravel, liso e resistente a
frequentes lavagens.

Paragrafo Unico — Os pisos de que trata o presente artigo, serdo dotados de raios
para escoamento das aguas de lavagem interligados ao sistema de esgotos da unidade.

Art. 166 — Os compartimentos destinados a trabalhos, industrializacdo, manipulacéo,
cozinha, despensa, ndo poderdo ter comunicacdo direta com compartimento sanitario
provido de mictdrios ou latrinas.

Art. 167 — Os compartimentos destinados a consumicéo, trabalho, manipulacéo,
preparo, retalho, cozinhas e copas deverdo dispor de pia com &gua corrente e no piso de
ralo para escoamento das aguas de lavagem.

Art. 168 — Os estabelecimentos deverdo possuir geladeira para guarda e balcbes
frigorificos para exposicao de mercadorias com capacidade adequada.

Art. 169 — As edificacdes deverdo dispor de instalagdes sanitarias para uso dos
empregados e do publico, em numero correspondente a area do andar.

CAPITULO VI
DOS ACOUGUES E PEIXARIAS

Art. 170 — Os agougues e peixarias deverdo dispor de um compartimento destinado
a exposicao e venda, atendimento do publico e desossa, com area ndo inferior a 20,00m?
(vinte metros quadrados).

8 1° - O compartimento de que se trata este artigo devera ter, pelo menos, uma
porta de largura ndo inferior a 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), amplamente
vazada, que abra para via publica ou para a faixa de recuo do alinhamento, de modo a
assegurar plena ventilacdo para o compartimento.

8§ 2° - Quando o compartimento se localizar no interior da edificacdo, a ventilagdo
natural exigida por este artigo podera ser substituida pela instalacdo de renovacao de ar no
compartimento, por hora, ou sistema equivalente.

8§ 3° - As paredes deverdo ser revestidas com material impermeéavel, liso e resistente
a frequentes lavagens, até o teto.
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CAPITULO VII
DOS SUPERMERCADOS

Art. 171 — Os supermercados caracterizam-se pela venda de produtos variados,
distribuidos em balcdes, estantes ou prateleiras, sem formacéo de bancas ou boxes e com
acesso somente para pessoas.

8 1° - Os supermercados deverdo ter secOes para comercializacdo, pelo menos, de
cereais, legumes, verduras e frutas frescas, carnes, laticinios, conservas, frios e géneros
alimenticios enlatados.

§ 2° - A érea ocupada pelas se¢des para comercializacdo de géneros alimenticios,
mencionados no paragrafo anterior, ndo sera inferior a:

a — 60% (sessenta por cento) da area total destinada a comercializacdo, quando esta
for igual ou superior a 1.000,00m?2 (um mil metros quadrados);

b — 600,00m?2 (seiscentos metros quadrados) mais 20% (vinte por cento) da area de
comercializacdo excedente de 1.000,00m2 (um mil metros quadrados) e até 2.000,00m?2
(dois mil metros quadrados);

¢ — 40% (quarenta por cento) da area total destinada a comercializacdo, quando for
superior a 2.000,00m? (dois metros quadrados).

Art. 172 — Os supermercados deverdo satisfazer os seguintes requisitos:

I — Os balcdes, estantes, prateleiras ou outros elementos para exposicéo,
acomodacgédo ou venda de mercadorias serdo espagados entre si, de modo que formem
corredores compondo malha para proporcionar circulacdo adequada as pessoas;

Il — A largura de qualquer trecho de malha de circulagéo interna (corredor entre
corredores transversais) devera ser igual, pelo menos, a 1/10 (um décimo) do seu
comprimento e nunca menor que 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros);

111 — Ndo poderd haver menos de trés portas de ingresso e cada uma devera ter
largura minima de 2,00m (dois metros);

IV — O local destinado a comércio, onde se localizam os balcdes, estantes,
prateleiras e outros similares, devera ter:

a— Area ndo inferior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);
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b — Pé-direito minimo de 5,00m (cinco metros). Podera ser reduzido para 0 minimo
de 4,00m (quatro metros) quando houver equipamentos para condicionamento de ar;

¢ — Aberturas uniformemente distribuida, para proporcionar ampla iluminagéo e
ventilacao;

d — O piso e as paredes, os pilares ou colunas, até a altura minima de 2,00m (dois
metros), deverdo ser revestidos de material duravel, liso, impermedvel e resistente a
constantes lavagens;

e — Instalacdes frigorificas com capacidade adequada para exposicbes de
mercadorias pereciveis, tais como carnes, peixes, frios e laticinios.

V — Havera sistema completo de suprimento de 4gua corrente, que consiste em:

a — Reservatorio, com capacidade minima correspondente a 40 litros por m2 (metros
quadrado) da area total de comercializacéo;

b — Instalacdo de torneira e pia nas se¢fes em que se trabalhar com carnes, peixes,
laticinios e frios, bem como nas de manipulacdo, preparo, retalhamento e atividades
similares;

¢ — Instalacdo, ao longo do local de comercializacdo, de registros apropriados a
ligacdo de mangueiras para lavagem, na proporcao de um para cada 100,00m?2 (cem metros
quadrados) ou fracao de area do piso.

VI — As instalacBes sanitarias, que obedecerdo ao disposto no artigo 206, serdo
distribuidas de forma que nenhum balcdo, estante ou prateleira fique distante dela menos
de 5,00m (cinco metros) nem mais de 80,00 (oitenta metros);

VIl — Se houver se¢do incumbida de venda e desossa de carnes ou de peixes,
devera ter compartimento proprio, que satisfaca o disposto no artigo 168;

VIl — Qutros compartimentos ou recintos, ainda que semi-abertos, destinados a
comércios ou a depdsito de géneros alimenticios, deverdo:

a — Ter area ndo inferior a 8,00m?2 (oito metros quadrados) e conter, no plano do
piso, um circulo de diametro minimo de 2,00m (dois metros);

b — Dispor de iluminacdo e ventilagdo de compartimento de permanéncia
prolongada;
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¢ — Dispor de instalacdo para exaustdo de ar para exterior, com tiragem minima de
um volume de ar do compartimento, por hora, ou sistema equivalente.

IX — Haverd compartimento préprio para depdsito dos recipientes de lixo, com area
minima de 6,00m2 (seis metros quadrados).

Paragrafo Unico — Os compartimentos destinados a administracdo e outras
atividades, deverdo satisfazer as exigéncias relativas aos compartimentos de permanéncia
prolongada.

Art. 173 — Devera ser prevista area de estacionamento, no minimo com area igual a
area construida.

CAPITULO VIII
DOS HOTEIS, PENSOES E MOTEIS

Art. 174 — As edificacGes para hotéis, pensionatos, casas de pensGes, motéis e
similares sdo as que se destinam a hospedagem de permanéncia temporéaria, com existéncia
de servigos comuns.

Art. 175 - Quando constituido edificagbes que comportem também outras
destinacBes, nos casos previstos neste Cddigo, os hotéis, pensionatos e similares, terdo
sempre acessos proprios, independente e fisicamente separados do acesso de uso comum
ou coletivo da edificacéo.

Art. 176 — Além das disposicdes gerais deste Codigo, que Ihes foram aplicaveis, as
construgdes destinadas a hotéis deverdo satisfazer as seguintes condices:

I — Além das pecas destinadas a habilitagdo, deverdo no minimo possuir as
seguintes dependéncias:

a — Servigos de portaria, recepcdo e comunicagéo;

b — Sala de estar;

¢ — Dependéncias para guarda de utensilios de limpeza e servigos;
d — Rouparia;

e — Vestiarios para cada sexo na propor¢do de um para cada 50 (cinqlienta) quartos
ou fracéo;
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f — Sanitarios providos de um lavatorio, uma bacia e um dispositivo para banho, na
proporcéo de dois para cada 50 (cinquenta) quartos ou fragéo;

g — Estacionamento para autos na propor¢dao de um “box” para cada 03 (trés)
hospedes.

Il — Quando o hotel servir refeicdes sera obrigatoria a existéncia de:
a — Sala de cozinha;

b — Cozinha;

c — Copas e despensa;

d — Camaras frigorificas ou geladeiras para conservar alimentos;

111 — As dependéncias a que se refere as alineas a, b, ¢ do inciso Il e a alinea b do
inciso |, deverdo ter cada uma:

a — Area minima de 12,00m? (doze metros quadrados) se o total das areas dos
compartimentos que possam ser utilizados para hospedagem for igual ou inferior a
250,00m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

b — A area minima sera acrescida de 1,00m2 (um metro quadrado) para cada
30,00m? (trinta metros quadrados) ou fracdo de é&rea total de compartimentos de
hospedagem que exceder 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

IV — Os quartos de hdspedes terdo:

a— Area minima de 8,00m? (oito metros quadrados);

b - Area minima de 10,00m? (dez metros quadrados);

¢ - Dimensao minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

V — Os banheiros privativos, corredores, escadas e galerias de circulacdo teréo
larguras minimas de 1,50m (um metro e cinquienta centimetros).

VI — Quando os quartos ndo possuirem banheiros privativos devera haver um em

cada andar, para cada grupo de 05 (cinco) quartos, no minimo uma bacia sanitaria, um
lavatdrio e dispositivo para banho para cada sexo.
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Art. 177 — Serdo consideradas pensdes as moradias coletivas semelhantes a hotéis
que contiverem até 10 (dez) quartos e fornecerem alimentacdo em refeitorio coletivo.

99 99

8 1° - As pensdes ficam dispensadas das alineas “a”,”d”,”¢”,”g” do inciso I ¢ alinea
“d” do inciso Il do artigo 176.

§ 2° - Deverdo prever as areas minimas, de acordo com o inciso Il do artigo 176
deste Cddigo.

§ 3° - Os quartos de hdspedes teréo:
I. Area minima de 6,00m? (seis metros quadrados), quando destinados a uma pessoa;

I1. Area minima de 8,00m2 (oito metros quadrados), quando destinados a duas pessoas;

I11. Dimensdo minima de 2,00m (dois metros).

Art. 178 — Os motéis se caracterizam pelo estacionamento de veiculos proximos as
respectivas unidades distintas a hospedagem. Deverdo satisfazer as seguintes condicdes:

I — Cada unidade distinta e autbnoma para hospedagem sera constituida de:

a — Area minima de 8,00m? (oito metros quadrados), quando destinada a uma pessoa
ou com area minima de 10,00m?2 (dez metros quadrados), quando destinada a duas pessoas;

b — instalacdo sanitaria com bacia sanitaria, lavatorio e dispositivo para banho com
area minima de 1,50m2 (um metro e cinquenta centimetros quadrados).

Il — Terdo compartimento para recepcdo com area minima de 8,00m2 (oito metros
quadrados);

111 — Terdo espaco para estacionamento de uma vaga para cada unidade autbnoma
utilizada para hospedagem;

IV — Quando houver servico de refeicOes, devera estar de acordo com o dispositivo
no inciso Il do artigo 176.

CAPITULO IX
DOS HOSPITAIS, CLINICAS MEDICAS E CONGENERES
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SECAO |
DOS HOSPITAIS
Art. 179 — As edificagdes para hospitais destinam-se as seguintes atividades:
I. Hospitais;
Il. Sanatorios;
I1l. Maternidade;
IV. Casas de salde;
V. Pronto — socorros;
VI. Centros de saude.
Art. 180 — Os hospitais deverdo satisfazer, ainda, as seguintes condicdes :
I — Os espacos de acesso e circulacdo deverdo observar 0s requisitos seguintes:

a —nos locais de ingresso e saida, a largura minima sera de 3,00 (trés metros);

b — nos vestibulos, corredores passagem de uso comum ou coletivo, a largura minima
sera de 2,00 (dois metros);

c — nos corredores e passagens de uso exclusivo das dependéncias de servico, a
largura minima seré de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

d — nas escadas, a largura minima sera de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
e os degraus terdo largura minima de 0,16m (dezesseis centimetros);

e — nas rampas e uso comum ou coletivo, a largura minima sera de 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros) e a declividade ndo superior a 8% (oito por cento);

f — nas escadas os pisos dos degraus poderdo apresentar saliéncia até 0,02m (dois
centimetros), mas que ndo serd computada na dimensao minima exigida;

g — serdo obrigatorios patamares intermediarios quando o lance da escada precisar
vencer altura superior a 3,00m (trés metros). O comprimento do patamar ndo sera inferior a
largura adotada;

h — as escadas de uso coletivo deverdo ter corrimdes de ambos os lados, afastados das
paredes no minimo de 0,04m (quatro centimetros).
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Il — Os hospitais e maternidade até 03 (trés) pavimentos serdo providos de rampas
com declividade méxima de 10% (dez por cento) ou elevadores para o transporte de
pessoas, macas e leitos, com dimensdes internas minimas de 2,20m x 1,10m;

11 — As edificacBes de que trata este Capitulo deverdo ter com acesso pelas areas de
uso comum ou coletivo, pelo menos os compartimentos a seguir indicados:

a — refeitorio para pessoal de servico, com area na propor¢cdo minima de 1,00m?2 (um
metro quadrado) para cada 40,00m?2 (quarenta metros quadrados) ou fracdo de area total
dos compartimentos que possam ser utilizados por internamentos, alojamentos,
atendimentos ou tratamentos de pacientes; tendo como area minima 30,00m2 (trinta metros
quadrados);

b — copa e cozinha, tendo em conjunto, area na propor¢do minima de 4,00m?2 (quatro
metros quadrados); tendo como area minima 40,00m?2 (quarenta metros quadrados);

c — compartimento devidamente equipado destinado a guarda e desinfeccdo de
roupas, cobertores e colchdes; tendo como area minima 20,00m2 (vinte metros quadrados);

d — lavanderia, com &rea na proporcao minima de 1,00m2 (um metro quadrado) para
cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados) ou fracdo da area total prevista na alinea “a”;
tendo como area minima 20,00m2 (vinte metros quadrados);

e — vestiario para o pessoal de servi¢o, com area na propor¢do minima de 1,00m?2 (um
metro quadrado), para cada 60,00m?2 (sessenta metros quadrados) ou fracdo da area total

[TPEIR

prevista na alinea “a”; tendo como area minima 8,00m? (oito quadrados);

f — espaco descoberto proximo a lavanderia, especialmente destinado a exposi¢ao ao
sol de roupas, cobertores e colchdes, com area na propor¢do minima de 1,00m2 (um metro
quadrado) para cada 60,00m? (sessenta metros quadrados) ou fracdo da area total prevista

na alinea “a”; tendo como 4area minima 8,00m? (oito metros quadrados) e a menor
dimensdo ndo inferior a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

IV — Terdo compartimento de triagem ou imediato atendimento, com ingresso
préprio e possibilidade de acesso direto de carros. A area minima desse compartimento
sera de 16,00m? (dezesseis metros quadrados);

V — Terdo quartos ou apartamentos para pacientes, com:

a — area minima de 8,00m? (oito metros quadrados), quando destinados a um so

paciente;
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b - area minima de 12,00m? (doze metros quadrados), quando destinados a dois
pacientes.

VI — Terdo enfermarias ou alojamentos com as seguintes condi¢fes minimas:

a — area correspondente a 6,00m2 (seis metros quadrados), por leito, quando
destinadas a pacientes de mais de 12 (doze) anos de idade;

b — area correspondente a 3,50m?2 (trés metros e cinquenta centimetros quadrados),
por leito, destinadas a pacientes de até 12 (doze) anos de idade;

VIl — Cada enfermaria ndo deverd comportar mais de 24 (vinte quatro) leitos,
distribuidos em ambientes com nao mais do que 04 (quatro) leitos. Cada enfermaria devera
ter ainda no mesmo andar:

a— um quarto para um paciente, conforme alinea “a” do inciso V;

b — um quarto para dois pacientes, conforme alinea “b” do inciso V;

¢ —um posto de enfermagem, de que trata alinea “b” do inciso V;

d — um posto de enfermagem, com area minima de 10,00m?2 (dez metros quadrados);

e - uma sala de tratamento, com area minima de 10,00m? (dez metros quadrados);

f - um compartimento para servi¢cos, com area minima de 4,00m2 (quatro metros
quadrados);

g - uma copa, com area minima de 8,00m?2 (oito metros quadrados).
V111 — Para os servi¢cos médico-cirargicos, exigir-se-o:
a - salas de cirurgia, com area minima de 20,00m2 (vinte metros quadrados);

b — conjuntos de dependéncias auxiliares da cirurgia, com area minima de 16,00m?2
(dezesseis metros quadrados);

c — salas de curativos, com area minima de 12,00m?2 (doze metros quadrados);

IX — Para os servicos de obstetricia, quando houver, exigir-se-do:
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a— uma sala de pré-parto, acusticamente isolada, com area minima de 20,00m?2 (vinte
metros quadrados);

b — uma sala de parto, com &rea minima de 20,00m? (vinte metros quadrados);
¢ — uma sala prépria de cirurgia, nas condi¢6es da alinea “a”, do inciso VIII;
d — uma sala de curativos, com area minima de 12,00m?2 (doze metros quadrados);

e — uma sala para puerperais portadoras de infecgdo, com area minima de 16,00m?2
(dezesseis metros quadrados);

f - uma sala para puerperais operadas, com area minima de 16,00m? (dezesseis metros
quadrados);

g — bercério, com érea correspondente a 2,00m?2 (dois metros quadrados).

X — Terdo um quarto ou enfermaria para isolamento dotado de abertura envidragada
voltada para passagem ou vestibulo. Esse quarto ou enfermaria terd area minima de
16,00m?2 (dezesseis metros quadrados) e sera provido de instalacdo sanitéria tendo, pelo
menos, lavatério, latrina e chuveiro, com area minima de 1,50m2 (um metro e cinquenta
decimetros quadrados);

XI — Terdo um quarto especial para paciente afetado de distdrbio nervoso;

XI1 — Deverao observar os seguintes recuos minimos:

a — 5,00 (cinco metros) dos alinhamentos dos logradouros de uso publico;

b — 3,00 (trés metros) das demais divisas do lote.

Art. 181 — Todo hospital devera ser provido de instalagdo de coleta e eliminacéo do
lixo séptico.

SECAO Il
DAS CLINICAS, PRONTO-SOCORROS E CONGENERES

Art. 182 — As clinicas, pronto-socorros e congéneres deverdo satisfazer aos
seguintes requisitos:
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I — O compartimento de consulta, triagem ou imediato, atendimento terd ingresso
proprio e possibilidade de acesso por ambuléncia. A area minima desse compartimento
sera de 16,00m? (dezesseis metros quadrados);

I1 — Deverdo atender as seguintes as condicdes:

a — copas, com area minima de 10,00m?2 (dez metros quadrados);

b — lavanderias, com area minima de 4,00m2 (quatro metros quadrados);

C - vestiarios, com area minima de 4,00m?2 (quatro metros quadrados);

d — espacos descobertos para exposicdo de poupas com area minima de 8,00m?
(oito metros quadrados) e a menos dimenséo néo inferior a 2,50 (dois metros e cinquenta
centimetros).

111 — Os quartos ou apartamentos para pacientes terdo:

a — area minima de 8,00m2 (oito metros quadrados), quando destinadas a um sé
paciente;

b — &rea minima de 12,00m? (doze metros quadrados), quando destinados a dois
pacientes.

IV — Cada conjunto de salas de cirurgia, ortopedia ou recuperacdo e dependéncias
necessarias para esses fins, terd area minima de 20,00m? (vinte metros quadrados);

V — As salas de laboratorio de analises e de raios X terdo, cada uma, area minima
de 12,00m?2 (doze metros quadrados).

Art. 183 — Os bancos de sangue, servicos de hemoterapia e congéneres, deverao
ainda, satisfazer os seguintes requisitos:

I. Terdo compartimento de acordo com o inciso |, do artigo 180;

Il. As salas de colheitas de sangue terdo area minima de 6,00m? (seis metros
quadrados);

I11. Os laboratérios de imuno-hematologia e sorologia terdo area minima de 12,00m?2
(doze metros quadrados);

IV. As salas de esterilizacdo terdo area minima de 10,00m?2 (dez metros quadrados).
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Art. 184 — Os laboratdrios de analises clinicas e congéneres deverdo satisfazer, ainda,
0S seguintes requisitos:

I. Terdo compartimento de consulta, triagem ou atendimento com ingresso proprio e
area minima de 10,00m? (dez metros quadrados);

Il. A sala de colheita de material terd &rea minima de 6,00m?2 (seis metros quadrados);
I1l. As salas de andlise terdo area minima de 12,00m?2 (doze metros quadrados).

Art. 185 — As salas para exame ou consulta terdo area minima de 10,00m? (dez
metros quadrados) e as salas de aplicac6es, banhos privativos ou fisioterapia, a&rea minima
de 12,00m? (doze metros quadrados).

CAPITULO X
DAS OFICINAS E INDUSTRIAS

Art. 186 — Os edificios e instalacbes de oficinas e indUstrias destinam-se as
atividades de manutencéo, consertos ou confecgcdo, bem como de extracgdo, transformacéo,
beneficiamento ou desdobramento de materiais.

Art. 187 — Conforme suas caracteristicas e finalidades, as oficinas e industrias
classificam-se em:

I. Oficinas;
Il. Inddstrias em geral,
I11. Industrias de produtos alimenticios;
IV. Industrias quimicas e farmacéuticas;
V. Industrias extrativas.

Paragrafo Unico — Quando as edificacbes de destinarem a mais de uma das
finalidades mencionadas ou locais para:

I. Recepcéo, espera ou atendimento do publico;

1. Acesso e circulacdo de pessoas;

I11. Trabalho;

IV. Armazenagem;

V. Administragdo e servicos;

VI. Sanitarios;

VII. Vestiarios;
VIII. Acesso e estacionamento de veiculos;
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IX. Patio de carga e descarga.

Art. 188 — A soma das areas dos compartimentos destinados a recepcéo, atendimento

do publico, espera, escritdério ou administracdo, servigos e outros fins de permanéncia
prolongada, quando houver, ndo serd inferior a 40,00m2 (quarenta metros quadrados),
podendo cada um ter area minima de 6,00m2 (seis metros quadrados).

Art. 189 — Os estabelecimentos dever&o dispor, mediante acessos por espacos de uso

comum ou coletivo, de:

InstalacBes sanitarias, que ndo poderdo ter comunicacdo direta com o local de
trabalho, para uso dos empregados, em nimero correspondente ao total da area
construida dos andares servidos;

Compartimentos para vestiarios na proporcdo minima de 1,00m2 (um metro
quadrado) para cada 100,00m2 (cem metros quadrados) ou fracdo a area total de
construcdo, respeitada, para cada compartimento, a area minima de 3,00m3 (trés
metros quadrados);

Depdsitos de material de limpeza, de consertos ou outros fins, com &rea minima de
2,00m2 (dois metros quadrados).

Art. 190 — As oficinas e industrias com area total de construcdo superior a

1.000,00m? (um mil metros quadrados) deverao dispor ainda de :

Compartimento de refeicGes com area na propor¢do minima de 1,00m2 (um metro
quadrado), para cada 60,00m?2 (sessenta metros quadrados) ou fracdo da area total
de construcdo, respeitada para cada compartimento a area minima de 8,00m?2 (oito
metros quadrados). Serdo dotadas de lavatdrios na propor¢do minima de 01 (um)
para cada 20,00m? (vinte metros quadrados) ou fracdo da area do compartimento,
quando distarem mais de 50,00m (cinquienta metros) das instalacfes sanitarias;

Copa e cozinha com area, em conjunto, na propor¢do minima de 1,00m2 (um metro
quadrado) para cada 8,00m?2 (oito metros quadrados);

Despensa ou depdsito de géneros alimenticios com area na propor¢cdo minima de
1,00m2 (um metro quadrado) para cada 180,00m? (cento e oitenta metros
quadrados) ou fracdo da area de construcdo, respeitada a area minima de 4,00m?
(quatro metros quadrados).
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Art. 191 - Eventuais compartimentos, ambientes ou locais de equipamento,
manipulacdo ou armazenagem que representam caracteristicas inflamaveis ou explosivas,
deverdo elevar-se pelo menos 1,00m (um metro) acima das coberturas.

Paragrafo anico — Conforme a natureza dos equipamentos de processamento da
matéria prima ou do produto utilizado devera ser prevista instalagcdes especiais de protecéo,
tais como chuveiros e alarmes automaticos de acordo com as normas técnicas oficiais.

Art. 192 — As aberturas para iluminacdo e ventilacdo dos compartimentos de trabalho
ou atividades terdo area correspondente a pelo menos 1/6 (um sexto) da area do
compartimento, que devera satisfazer as condi¢Ges de permanéncia prolongada.

§ 1° - No minimo 60% (sessenta por cento) da area exigida para abertura de
iluminacdo deverdo permitir a ventilagdo natural permanente.

§ 2° - Quando a atividade exercida no local exigir o fechamento das aberturas para o
exterior, o compartimento devera dispor de instalaces de renovacdo de ar ou de ar
condicionado que atenda aos seguintes requisitos:

I. A renovacdo mecanica do ar tera capacidade minima de 50,00m3 (cinqiienta metros
cubicos) por hora, por pessoa e serd distribuida uniformemente pelo recinto,
conforme as normas técnicas sociais;

Il. O condicionamento do ar levara em conta a lotacdo, a temperatura ambiente e a sua
distribuicdo pelo recinto conforme as normas técnicas oficiais.

Art. 193 — Conforme a natureza do trabalho ou atividade, o piso devera ser protegido
por revestimento especial e feito de forma a suportar as cargas das maquinas e
equipamentos, bem como né&o transmitir vibrag0es nocivas a partes vizinhas.

Art. 194 — Nas industrias os compartimentos destinados a trabalho terdo pé-direito
minimo de 3,50 (trés metros e cinglienta centimetros), respeitadas exigéncias maiores, e, 0S
demais compartimentos terdo pé-direito minimo de 3,00m (trés metros), respeitadas a
maior exigéncia, salvo os destinados a administracdo, vestiarios e sanitarios.

Art. 195 — As oficinas deverao ter pé-direito minimo de 3,00 (trés metros), salvo 0s
compartimentos destinados administracéo, almoxarifado, vestiario e sanitarios.

SECAO |
DAS OFICINAS

Art. 196 — Os edificios de oficinas destinam-se, entre outras, as seguintes atividades:
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I. Serralheria;
1. Mecanica, consertos e reparos de veiculos e maquinas;
I11. Recauchutagem de pneus;
IV. Usina de concreto ou asfalto;
V. Gréfica, tipografia e litografia;
VI. Estadio de TV, radio e comunicacdes;
VII. Estudio cinematografico e fotogréafico;
VIII. Artigos de couro;
IX. Lavanderia e tinturaria industrial;
X. Serraria;
XI. Carpintaria;
XI1. Oficina de montagem de equipamento elétrico e eletrdnico.

Art. 197 — Os edificios destinados as atividades relacionadas no artigo anterior
quando tiverem &rea total de construcdo inferior a 200m?2 (duzentos metros quadrados),
estardo dispensados do estabelecimento no artigo 189, devendo dispor de compartimento
para administracéo e servico com area minima de 6,00m? (seis metros quadrados).

Art. 198 — Os edificios de oficinas deverdo obedecer ainda as seguintes disposicoes,
além das ja estabelecidas:

I. As oficinas de manutencdo, reparo ou conserto de veiculos deverdo dispor de
espacos adequados para recolhimento de todos os veiculos no local de trabalho ou
de espera, dentro do imovel,

Il. Se a oficina possuir servicos de pintura, estes deverdo ser executados em
compartimento préprio e equipamento adequado para protecdo dos empregados e
para evitar a dispersdo, para setores vizinhos, das emulsfes de tinta, solventes e
outros produtos.

Art. 199 — Quando estiverem nas oficinas servi¢os de lavagem e lubrificagéo, estes
deverdo obedecer as normas relativas a postos de abastecimento e servigos.

SECAO Il
DAS INDUSTRIAS EM GERAL

Art. 200 — Os edificios de industria se destinam ao servico de extracao,
transformacdo, beneficiamento ou desdobramento de matérias-primas em produtos
acabados ou semi-acabados, bem como aos servigos de montagem, acoplagem e similares.
Compreendem as atividades abaixo relacionadas:
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I. Industria de transformacao de minerais e ndo metalicos;
Il. IndUstria extrativa de produtos minerais;
I11. Inddstria metalUrgica e mecanica;
IV. Industria de material elétrico e comunicacgoes;
V. Industria de transformacdo de madeira;
VI. Industria de transformacédo de papel e papeldo;
VII. Industria de mobiliario;
VIII. Fabricagdo de pecas e artefatos de borracha;
IX. Industria de transformacéo de couros, peles e produtos similares;
X. Industria de transformacdo e material plastico;
XI. Industria téxtil;
XII. Industria de vestiario, artefatos de tecidos e cal¢ados;
XIII. Indastria de fumo;
XIV. Industria editorial e gréfica;
XV. Industria de material escolar e de escritorio;
XVI. Industria de brinquedos;
XVII. Industria de precisdo para uso técnico, cirurgico e ortopédico;
XVIII. Indastria e montagem de material de transporte.

Art. 201 — As edificacOes para industria ndo poderao ter area de construcao inferior a
120,00m?2 (cento e vinte metros quadrados).

SECAO Il
DAS INDUSTRIAS DE PRODUTOS ALIMENTICIOS

Art. 202 — As industrias de produtos alimenticios destinam-se as atividades abaixo
relacionadas:

I. Industria de transformacao de produtos alimenticios;
Il. Industria de bebidas e gelo;
I11. Industrializacdo e preparo de carnes e conservas de carne, de pescados e derivados;
IVV. Matadouros;
V. Matadouros frigorificos;
V1. Matadouros avicolas;
VII. Charqueadas;
VIII. Triparias;
IX. Entrepostos de carne e pescados;
X. Industrializacao de leite, laticinios e produtos derivados;
XI. Fabricacdo de pdo, massas, doces, conservas e similares;
XII. Torrefacdo de café.
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Art. 203 — Nas edificacdes destinadas a atividades de que se trata esta seccdo, 0S
compartimentos para fabricagdo, manipulagdo, acondicionamento, depdsito de matérias-
primas ou de produtos alimenticios, bem como para atividades acessorias deverao
satisfazer os seguintes requisitos:

I. Terdo piso e paredes, pilares ou colunas revestidas de material durével, liso,
impermedvel e resistente a freqlentes lavagens até a altura minima de 2,00m (dois
metros);

Il. Deverdo dispor de pia com agua corrente e de ralo para escoamento da agua de
lavagem do piso;

1. Os depositos ou despensas de matéria-prima deverdo estar diretamente ligados ao
compartimento de trabalho e ter &rea minima de 8,00m2 (oito metros quadrados);

IV. Teré instalacBes de renovacdo de ar com capacidade minima de renovacao do
volume de ar compartimento por hora, ou sistema equivalente;

V. Terdo portas com dispositivos adequados que as mantenham permanentemente
fechadas.

§ 1° - Os compartimentos destinados a venda, atendimento publico ou consumicao
deverdo ter, pelo menos pia com agua corrente e piso conforme inciso I.

Art. 204 — Os matadouros deverdo satisfazer ainda as seguintes condi¢oes:

I. As instalacbes, compartimentos ou locais destinados ao preparo de géneros
alimenticios deverdo ser separados dos utilizados no preparo de substancias ndo
comestiveis e também daqueles em que forem trabalhadas as carnes e derivados;

Il. Havera, afastado no minimo 80,00m2? (oitenta metros quadrados), dos
compartimentos ou instalacbes de preparo, manipulacdo, acondicionamento,
conserva e armazenamento, local apropriado para separacdo e isolamento de
animais suspeitos de doencas;

I1l. As dependéncias principais do matadouro-frigorifico, tais como sala de matanca,
triparia, sala de fuséo e refinacdo de gorduras, sala de salga ou preparo de couros e
outros subprodutos, deverdo ser preparadas umas das outras. A sala de matanca
deve ter pé-direito minimo de 7,00m (sete metros), as demais 4,00m (quatro
metros).

57



SR
ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE NEGRO
GABINETE DO PREFEITO

Art. 205 — Os matadouros avicolas, aos quais se aplicam as exigéncias relativas aos
matadouros em geral, previstas no artigo anterior e adaptadas as condi¢fes peculiares ao
produto devem dispor de:

I. Locais para separacdo das aves em lotes;

Il. Compartimentos para matangca com area minima de 20,00m2 (vinte metros
quadrados).

Art. 206 — As indastrias de conservas de carnes, pescados e produtos derivados
deverdo satisfazer ainda as seguintes condicdes:

I. Observardo o disposto no inciso | do artigo 203;

Il. Os compartimentos, instalagdes de dependéncias serdo separados segundo a
natureza do trabalho e o género da matéria-prima e do produto;

I11. Os fogbes ou fornos serdo providos de coifas e exaustores que garantem a tiragem
de ar quente e fumaca, bem como chaminé, se for o caso.

Art. 207 — Néo poderdo ser construidas ou instaladas casas de carne, agougues ou
congéneres, junto aos matadouros-frigorificos e as demais inddstrias de carnes e derivados.

Art. 208 — As edificacOes destinadas a usinas de beneficiamento, refrigeracdo,
industrializacdo e entrepostos de leite e derivados, deverdo guardar afastamento minimo de
5,00m (cinco metros) das divisas do lote e do alinhamento dos logradouros.

Paragrafo Unico — Nas edificagdes de que se trata este artigo, as plataformas de
recebimento e expedicdo do leite deverdo ser devidamente abertas.

Art. 209 — As edificagOes destinadas a usinas de beneficiamento de leite terdo ainda
instalagcbes, compartimentos ou locais para funcionamento independente das seguintes
atividades:

I. Recebimento e depdsito de leite;
Il. Beneficiamento;
I11. Cémaras frigorificas;
IV. Lavagem e esterilizacdo do vasilhame;
V. Deposito de vasilhame;
VI. Expedicéo.
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§ 1° - Os compartimentos de beneficiamento do leite ndo poderdo ter comunicagao
direta com os depositos de lavagem e esterilizagdo de vasilhame nem com os de
maquinaria.

§ 2° - As edificagbes para postos de refrigeracdo de leite, além do disposto neste
artigo, terdo ainda instalagdes destinadas exclusivamente a esta finalidade.

Art. 210 — As edificacbes para fabricacdo de laticinios deverdo conter, ainda,
conforme o tipo de produto industrializado, instalacbes, compartimentos ou locais
destinados as seguintes atividades:

I. Recebimento e depdsitos de matéria-prima;
Il. Fabricacéo;
I11. Acondicionamento.

Art. 211 — Nas edificacOes, de que trata os artigos 209, 210 e 211, os compartimentos
das instalagdes sanitarias e dos vestiarios, deverdo ficar totalmente separados dos
destinados a beneficiamentos, preparos, manipulagdes, armazenamentos das outras func¢des
similares, os quais devem ser ligados por acesso coberto.

Paragrafo Unico — As dependéncias de trabalho terdo o pé-direito minimo de 3,50m
(trés metros e cinglienta centimetros) e as de lavagem de vasilhame, plataforma, o minimo
de 3,00m (trés metros).

Art. 212 — As edificacBes para a fabrica de pdo, massas congéneres deverdo ter,
ainda, instalacfes, compartimentos ou locais para:

I. Recebimento e depdsito de matéria-prima;
Il. Fabricacdo;
I11. Acondicionamento;
V. Expedicao;
V. Deposito de combustivel.

Paragrafo unico — As edificacdes de que se trata este artigo deverdo obedecer ainda
aos seguintes requisitos:

a — os depdsitos de matéria-prima ou de produtos ficardo contiguos aos locais de
trabalho e observardo os mesmos requisitos exigidos para estes;

b — os depositos de combustivel deverdo ficar em local separado dos locais de
trabalho e dos depositos de géneros alimenticios e instalados de modo a que néo
prejudiquem a higiene e 0 acesso das instalacoes;
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¢ — nas fabricas de massas ou congéneres a secagem dos produtos sera feita por meio
de estufa ou de camara de secagem, que tera piso, paredes, pilares ou colunas, bem como
as aberturas, satisfazendo as condigdes previstas nos incisos | e Il do artigo 203.

Art. 213 — As edificacbes para as fabricas de gelo deverdo satisfazer ainda as
seguintes exigéncias:

I. Terdo compartimentos ou locais destinados exclusivamente a instalacdo das
maquinas;

Il. Os acessos as camaras de refrigeracdo deverao ser feitos por meio de antecamara.

Art. 214 — As edificacdes para torrefacdo de café somente poderdo ser usadas para
esse fim, ndo sendo permitida no local nenhuma outra atividade ainda que relacionada com
produtos alimenticios.

8 1° - As edificacbes de que trata este artigo deverdo conter ainda instalagdes,
compartimentos ou locais para:

a — recebimento e deposito de matéria-prima;

b — torrefacéo;

¢ - moagem e acondicionamento;

d — expedicdo;

e — deposito de combustivel.

§ 2° - As edificagdes serdo providas de chaminés com altura que ultrapasse no
minimo de 5,00m (cinco metros quadrados) a edificacdo mais alta, em um raio de 50,00m
(cinquenta metros), devidamente munidas de aparelhos de respiracdo e retencdo de
fuligem, de peliculas ou residuos da torrefagéo de cafe.

SECAO IV
DOS LABORATORIOS DE ANALISES E PESQUISAS

Art. 215 — Os laboratorios de analises e pesquisas deverdo satisfazer as seguintes
condigdes:

I. Terdo o piso em cores claras, resistentes, ndo absorventes de gordura, inatacavel
pelos acidos e dotados de ralo com a necessaria declividade;

I1. As paredes serdo revestidas de azulejos brancos vidrados, do piso ao teto;
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I11. Possuirdo pia com agua corrente;

IV. As bancas destinadas as pesquisas serdo revestidas de material apropriado de facil
limpeza e resistente a 4cidos.

SECAO V
DAS INDUSTRIAS EXTRATIVAS

Art. 216 — As edificacbes para industrias extrativas destinam-se as seguintes
atividades:

I. Pedreiras;
Il. Argileiras, barreiras e saibreiras;
I11. Areias.

Paragrafo Unico — Por sua natureza, deverdo contar com edificacfes e instalacdes
em imovel de uso exclusivo, completamente isoladas e afastadas das edificacbes e
instalagdes vizinhas.

Art. 217 — Nos locais de exploracdo de pedreiras, argileiras, barreiras e saibreiras,
bem como de pedregulhos, areia e outros materiais, 0 Municipio poderd determinar a
qualquer tempo, a execucdo de obras e servigos ou a adocao de providéncias consideradas
necessarias ao saneamento da area do ambiente ou a protecdo de pessoas, logradouros
publicos, rios ou cursos d’ agua e propriedades vizinhas.

Paragrafo Unico — Os residuos resultantes das escavacdes para retirada de pedras,
saibros, argilas, pedregulhos e areias ou a da extracdo de quaisquer outros materiais, ndo
poderao ser langados nos rios e cursos d’ dgua.

Art. 218 — Na exploracdo de pedreiras, barreiras, saibreiras ou areias deverdo ser
observadas, as seguintes disposicdes:

I. A terra carregada pelas enxurradas ndo podera ser carregada para galerias ou cursos
d’agua, nem se acumular nos logradouros ptblicos existentes nas proximidades;

Il. As &guas provenientes das enxurradas serdo captadas no recinto da exploragdo e
dirigidas a caixas de areia de capacidade suficiente para decantagdo. Somente

depois poderdo ser encaminhadas a galerias ou cursos d’adguas proximas;

I11. Se, em conseqliéncia da exploracdo foram feitas escavagcOes que determinem a
formacéo de bacias, onde se possam acumular aguas pluviais ou de outra origem,
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serdo executadas as obras ou trabalhos necessarios para garantir o escoamento
dessas aguas;

IV. As bacias referidas no inciso anterior serdo obrigatoriamente aterradas, na
proporcéao que o servico de exploracdo for progredindo;

V. Se o imovel tiver acesso por logradouro publico dotado de pavimentagdo, as faixas
de circulacdo dos veiculos, do alinhamento do logradouro até o local de exploragéo,
serao revestidas e providas de sarjetas laterais.

Art. 219 — Além do disposto nos artigos anteriores, as pedreiras deverdo obedecer as
seguintes disposigoes:

I — Contardo com os seguintes compartimentos ou locais:

a — Deposito de materiais e maquinas;
b — Oficina de reparos;
¢ — Deposito de explosivos.

Il — Os compartimentos e locais mencionadas no item anterior ndo poderdo ficar
situados a menos de 250,00m (duzentos e cinquenta metros) da frente da lavra;

111 - O depdsito de explosivos das pedreiras devera atender as exigéncias referentes a
inflaméaveis e explosivas contidas neste Codigo e as normas emanadas da autoridade
competente;

IV — A frente da lavra ndo podera situar-se a menos de 200,00m (duzentos metros)
das divisas do imdvel,

V — O equipamento da pedreira devera ficar afastado, no minimo 50,00m (cinquenta
metros) de qualquer divisa do imdvel, inclusive ao alinhamento dos logradouros publicos;

VI — O equipamento da pedreira ndo devera produzir ruido acima dos limites
admissiveis. A medicao sera efetuada no ponto mais desfavoravel junto a divisa do imovel,
no periodo noturno;

V11 — Nao poderd ser feita exploracéo a fogo, a menos de 200,00m (duzentos metros)
de edificacGes ou logradouros publicos;

VIl — N&o sdo atingidas pelo disposto no item anterior as edificacdes, instalacdes e
depdsitos necessarios as exploracdes da pedreira, nem os barracBes ou galpdes destinados a
permanéncia de operarios em servico.
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Art. 220 — Nas olarias, os fornos de cozimento deverdo ficar afastados, pelo menos,
30,00m (trinta metros) das edificacdes ou instalacdes e mais de 20,00m (vinte metros) do
alinhamento dos logradouros.

Art. 221 — A extragdo de predegulhos, areia ou outros materiais dos rios ou cursos
d’4gua ndo podera ser feita:

. Quando puder ocasionar modificagdo do leito do rio, curso d’ dgua ou desvio das
margens;

Il. Quando puder ocasionar a formac&o de bacias ou causar estagnacéo de agua;
I11. Quando oferecer riscos ou prejuizo a pontes, pontilhdes, muralhas e quaisquer
outras obras no leito ou nas margens do rio ou curso d’agua;

IV. Em local proximo a jusante do despejo de esgotos.

8 1° - A extragdo de areia nas proximidades de pontes, muralhas ou quaisquer obras
no leito ou nas margens dos rios ou cursos d’agua dependerd sempre de prévia fixagdo pela
autoridade competente, das distancias, condigdes e normas a serem observadas.

§ 2° - A extracdo de areia ou de outros materiais nas varzeas e proximidades dos rios
ou cursos d’dgua, somente serd permitida quando ficar plenamente assegurado que os
locais escolhidos receberéo aterro, de modo a eliminar os buracos e depressdes, executando
na mesma progressdo do andamento dos servigos de escavacao.

) CAPITULO XI
DA FISCALIZACAO, DAS INFRACOES E DAS PENALIDADES

SECAO |
DA FISCALIZACAO
Art. 222 - A fiscalizagdo das obras sera exercida pelo Municipio através de

servidores autorizados que, antes de iniciar qualquer procedimento, deverdo identificar-se
perante o proprietario da obra, responsavel técnico ou seus prepostos.

Art. 223 - A fiscalizacdo, no ambito de sua competéncia, expedira notificagcdes e
autos de multas, embargo de obra, interdicdo, para cumprimento das disposi¢Oes deste
Caodigo e demais legislagcOes pertinentes, enderecados ao proprietario ou possuidor da obra
e ao responsavel técnico.
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SECAO Il
DAS INFRAGCOES

Art. 224 - Constitui infracdo toda acdo ou omiss@o que contraria as disposi¢oes
deste Cadigo ou de outras leis ou atos baixados pelo Executivo Municipal no exercicio
regular do seu poder de policia.

Paragrafo Unico: Dara motivo a lavratura de autos a que se refere o artigo 223,
conforme o caso, qualquer violacdo das normas deste Codigo que for levada a
conhecimento de autoridade municipal, por qualquer servidor ou pessoa fisica que a
presenciar, devendo a comunicacdo ser acompanhada de prova ou termo reduzido da
testemunhada.

Art. 225 - Deverdo estar contidas no auto de infracdo as seguintes informacdes:
I. Endereco da obra ou edificacéo;
Il. Data da ocorréncia;
I11. Descricdo da ocorréncia que constitui a infracdo e os dispositivos legais violados
IVV. Descricdo do estagio em que se encontra a construcao;
V. Multa aplicada;
VI. Intimacéo para a correcao da irregularidade;
VII. Prazo para a apresentacédo de defesa;
VII1I. Identificacédo e assinatura do autuante e do autuado e de testemunhas, se houver.
8 1° - Se o infrator recusar-se a assinar o auto, ou ndo estiver presente no local, far-
se-a mencdo dessa circunstancia na presenca de 02 (duas) testemunhas, que assinara

também o auto.

§ 2° - A recusa da assinatura no auto, por parte do infrator, ndo agravara a pena, nem
tampouco, impedira a tramitagdo normal do processo.

8§ 3° - A notificacdo da infracdo deverd ser feita pessoalmente, podendo ser também
por via postal, com aviso de recebimento, ou por edital.
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Art. 226 - O autuado terd o prazo de 10 (dez) dias para apresentar defesa contra a
autuacéo, a partir da data do recebimento da notificacéo.

8§ 1° - A apresentagdo de defesa no prazo legal suspende a exigibilidade da multa até
a deciséo de autoridade administrativa.

8 2° - Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente serdo impostas as
penalidades pelo 6rgdo competente do Municipio.

SECAO llI
DAS PENALIDADES

Art. 227 - As infracBes aos dispositivos deste Codigo serdo sancionadas com as
seguintes penalidades:

I Multa;

1. Embargo de obra;

I11.  Interdicdo de edificacdo ou dependéncia;
IV.  Apreensdo de materiais e equipamentos;
V. Demolicdo.

Paragrafo Unico: A aplicacdo de uma das penalidades previstas no caput deste artigo
ndo prejudica a aplicacdo de outra, se cabivel.

Art. 228 - Pelas infracbes as disposicBes deste Coédigo serdo aplicadas, ao
responsavel técnico e/ou ao proprietario, as penalidades previstas na Tabela 11l - Anexo 1V,
integrante deste Cadigo.

Art. 229 - A aplicagéo das penalidades previstas nos incisos I, 11l e IV do caput do
artigo 227 ndo exime o infrator da obrigacdo do pagamento da multa de infracéo.

Art. 230 - As multas serdo aplicadas ao infrator de acordo com o tipo de infracéo e
valor correspondente, indicados na Tabela Il - Anexo Ill, integrante deste Codigo e
deverdo ser quitadas, integralmente, no prazo maximo de 30 (trinta dias), ap6s o que
sofrerdo atualizacdo monetaria de 1% (um por cento) ao dia mais sobre-multa de 10% (dez
por cento), sem prejuizo das demais penalidades cabiveis.

8§ 1° - A reincidéncia de infracdo gerara a re-aplicacao periodica, observados os
periodos e valores fixados na Tabela Il - Anexo Il1, integrante deste Codigo.
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8 2° - As multas referentes as atividades potencialmente poluentes e ao corte de
arvores ndo terdo prazo de caréncia de trinta dias para o pagamento, devendo este ser
efetuado até o dia seguinte da aplicacdo da multa.

§ 3° - As multas que ndo forem pagas dentro do exercicio serdo inscritas na Divida
Ativa do Municipio.

§ 4° - Os infratores (proprietario e/ou responsavel técnico) que estiverem em débito
relativo a multas no Municipio, ndo poderdo receber quaisquer quantias ou créditos que
tiverem com o Municipio, participar de licitagBes, celebrarem contratos ou termos de
qualquer natureza ou transacionar, a qualquer titulo, com a Administracdo Municipal.

§ 5° - Aplicam-se em projetos de parcelamento, as multas previstas nos artigos
correspondentes do Plano Diretor, sem prejuizo das demais multas aplicaveis dispostas
neste Codigo ou em outros Codigos pertinentes.

8 6° - As multas referentes as infragdes que incidirem sobre imoveis tombados ou em
suas proximidades, sera acrescido de 50% (cinqlienta por cento), além do disposto no
Plano Diretor e das demais disposicdes legais estaduais e federais.

§ 7° - A incidéncia de infracGes sobre imoveis tombados acarretara na perda do
direito a isenc¢do ou reducdo do IPTU, conforme previsto em Lei.

CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 231 - Para o célculo do gabarito e altura maxima das edificagcdes, de acordo
com a caixa de rua, em terrenos de esquina ou com frente para mais de um logradouro
publico, sera considerada aquela onde se localiza a maior testada do lote onde for realizada
a edificacdo.

Art. 232 - As construgdes particulares executadas sem licenca, anteriormente a
aprovacdo deste Cddigo e que por sua natureza puderem ser toleradas, deverdo ser
regularizadas na forma da lei, no prazo maximo de 12 (doze) meses.

Paragrafo Unico- Sera elaborado Projeto de Lei com vigéncia de 12 meses, para

definir os parametros e as condic¢des das obras irregulares, construidas em desacordo com o
cddigo de obras, para que possam ser regularizadas.
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Art. 233 - Os projetos aprovados e que ndo tenham suas obras iniciadas até a data
de publicacdo deste Codigo, deverdo té-las concluidas no prazo de um ano ou serem
adaptadas as disposi¢des nele contidas.

Art. 234 — Todos os projetos de engenharia apresentados na Prefeitura Municipal
de Monte Negro deverdo atender as normas especificas da ABNT e as pecas técnicas
recepcionadas serdo analisadas e as que ndo atenderem as exigéncias da norma serao
consideradas como contendo ndo conformidade e os prazos relativos a sua aprovagao sera
interrompidos até que os projetos estejam conformes.

Art. 235 - Os casos ndo previstos neste Codigo e as duvidas de interpretacéo
decorrentes de sua aplicacdo serdo apreciados pela Procuradoria Geral do Municipio e,
qguando necessario, pelo Conselho Municipal da Cidade.

Art. 236 - O Poder Executivo expedira os atos administrativos que se fizerem
necessarios a fiel observancia das disposi¢oes deste Codigo.

Art. 237 - Sdo partes integrantes desta Lei:

I. Anexo | - Glossério;

1. Anexo Il - Tabela I (Vagas para Veiculos);
1. Anexo Il - Tabela Il (Penalidades);
IV. Anexo IV - Tabela Il (Multas);

Art. 238 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicOes em contrério, em especial a Lei n°® 161/2000 e suas alteraces.

JAIR MIOTTO JUNIOR
Prefeito do Municipio

ANEXO |
GLOSARIO

Acréscimo - aumento de uma edificacdo, quer no sentido vertical, quer no sentido
horizontal, realizado apos a conclusdo da mesma.
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Afastamento - menor distancia estabelecida pelo Municipio, entre uma edificacdo e as
divisas do lote onde se situa.

Agua servida - 4gua residual ou de esgoto.
Alicerce - macico de material adequado que suporta as paredes da edificacado.

Alinhamento - linha projetada e locada ou indicada pela Prefeitura Municipal para manter
o limite do lote em relac&o ao logradouro.

Alvara - licenca administrativa para realizacdo de qualquer obra ou exercicio de uma
atividade, sujeitas a fiscalizacao.

Area livre - espaco descoberto, sem edificaces ou construcdes, dentro dos limites de um
lote.

Area ocupada - superficie do lote ocupada pela edificacdo considerada por sua projecao
horizontal.

Area (til de construcéo - area livre aproveitavel de uma edificacio ou compartimento,
medida internamente descontados os elementos construtivos tais como paredes, pilares de
escada ou similares.

Balanco - avanco da edificacdo sobre o alinhamento térreo e acima deste, ou qualquer
elemento que, tendo seu apoio no alinhamento das paredes externas, se projete além delas.

Beiral - ordem de telha ou aba de telhado que excede a prumada de uma parede.

Caixa de escada - espaco fechado de um edificio onde se desenvolve a escada.

Caixa de gordura - tanque de concreto ou de alvenaria revestido destinado a separar, por
diferenca de densidade, as gorduras existentes nas aguas servidas. As gorduras existentes
nos esgotos possuem densidade menor que a agua, por isso flutuam. A caixa pode ser
simples, dupla, individual ou coletiva. Suas dimensdes sdo definidas em norma especifica
da ABNT, para instalacdes sanitarias prediais.

Cobertura - elemento de coroamento da edificacdo destinado a proteger as demais partes,
componentes, geralmente compostos por um sistema de vigamento e telhado.

Cddigo Civil - grupo de normas relativas ao Direito Civil que regula as relagcGes do
cidadao na sociedade em que convive.
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Declividade — inclinagéo do terreno.

Desmembramento — é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com o
aproveitamento do sistema viario existente desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos
existentes.

Divisa - linha que separa o lote das propriedades confinantes.

Embargo - ato administrativo que determina a paralisacao de uma obra.

Empena - qualquer fachada lateral da edificacdo, principalmente aquela construida sobre
as divisas do terreno e que ndo apresente aberturas destinadas a iluminag&o e ventilacéo.

Escada enclausurada - escada de seguranca a prova de fumaca, que permite o escape de
emergéncia em caso de incéndio.

Escala - razdo de semelhanca entre o desenho e o0 objeto que ele representa.
Espelho - parte vertical do degrau da escada.

Esquadrias - pecas que fazem o fechamento dos védos, como portas, janelas, venezianas,
caixilhos, portdes etc. e seus complementos.

Fachada - face de um edificio voltada para um logradouro pablico ou espaco aberto,
especialmente a sua face principal.

Filtro anaerdbio - dispositivo de tratamento de &guas servidas que trabalha em condi¢oes
anaerobicas, com o desenvolvimento de col6nias de agentes biologicos ativos que digerem
a carga organica dos efluentes vindos das fossas sépticas.

Forro - revestimento da parte inferior do madeirame do telhado.

Fossa séptica - tanque de concreto ou de alvenaria revestido, em que se depositam as
aguas do esgoto e onde a matéria organica sofre o processo de mineralizacao.

Fundacéo - Parte da construcdo, geralmente abaixo do nivel do terreno, que transmite ao
solo as cargas da edificacao.
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Galeria comercial- conjunto de lojas individualizadas ou ndo, num mesmo edificio,
servido por uma circulagéo horizontal com ventilagédo permanente, dimensionada de forma
a permitir 0 acesso e a ventilacdo de lojas e servicos a ela dependentes.

Galpéo - telheiro fechado em mais de duas faces ndo podendo ser utilizado como
habitac&o.

Gérgulas — Abertura por onde se escoa a dgua de uma fonte ou cascata, biqueira, muitas
vezes em forma de uma figura ou animal grotesco, por onde se escorre a agua de chuva,
longe das paredes.

Gerenciador de energia - equipamento eletronico, capaz de controlar automaticamente,
carga e dispositivo elétrico de uma edificacdo. Para efeito deste Cddigo, considera-se com
esta denominacgdo o equipamento capaz de gerenciar no minimo 64 pontos de controle da
edificacdo.

Guarda-corpo — estrutura de protecdo que serve como anteparo contra queda de pessoas.

“Habite-se”- documento expedido pelo Municipio, autorizando a ocupacéo de edificacao
nova ou reforma.

Infragdo - designa o fato que viole ou infrinja disposicéo de Lei, regulamento ou ordem de
autoridade publica, onde ha imposicao de pena.

Interdicdo - impedimento, por ato de autoridade municipal competente, de ingresso em
obra ou ocupacdo de edificacdo concluida.

Licenca — é a permissdo dada pela autoridade competente para a execucdo de obras de
construcdo, demolicdo, modificacdo, acréscimo, reforma e reparo.

Logradouro publico - parte da superficie do territorio municipal destinada a circulacéo
publica. Denominacdo genérica de qualquer rua, avenida, alameda, travessa, praca, largo
etc. de uso comum do povo.

Lote - a parcela de terreno, geralmente resultante de loteamento ou desmembramento com,
pelo menos, um acesso a via destinada a circulagao.

Loteamento — € a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de

novas vias de circulacdo, de logradouro publico ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes.
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Mansarda - ou pordo habitavel, espaco para uso, proveniente do aproveitamento do véo
existente entre o telhado, condicionado por sua inclinacéo e a laje em torno da edificacéo.

Marquise - estrutura em balanco destinada exclusivamente a cobertura e protecdo dos
pedestres.

Meio-fio - bloco de concreto que separa o passeio da faixa de rolamento do logradouro.
Memdria ou memorial - descricdo completa do servico a ser executado em uma obra.
Muro de arrimo - muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a 1,00m.
Nao edificante - area na qual a legislacdo em vigor nada permite construir ou edificar.

Nivelamento - determinacédo de cotas ou altitudes de pontos ou linhas tracadas no terreno.
Regularizagéo do terreno por remocao das partes altas e enchimento das partes baixas.

Passeio - parte do logradouro publico, destinada ao transito de pedestres.
Patamar - superficie intermediaria entre dois langos sucessivos de uma mesma escada.
Pavimento — é o conjunto de compartilhamentos de um edificio situados no mesmao nivel.

Pé-direito - distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto, ou do
forro falso, se houver, de um compartimento.

Pier - estrutura especialmente destinada a servir de cais acostavel, flutuante ou sobre
pilotis.

Plano Diretor - instrumento que compreende as normas legais e diretrizes técnicas para o
desenvolvimento do Municipio, sob o aspecto fisico, social, econémico e administrativo.

Porta corta-fogo - conjunto de folha de porta, marco e acessorios, dotada de marca de
conformidade da ABNT, que impede ou retarda a propagacdo do fogo, calor e gases de
combustdo de um ambiente para outro e resiste ao fogo, sem sofrer colapso, por um tempo
minimo estabelecido.

Prisma de ventilacéo e iluminacéo - area interna ndo edificada destinada a ventilar e/ou
iluminar compartimentos de edificagoes.

Reconstrugéo - ato de construir novamente no mesmo local e com as mesmas dimensoes
uma edificacao ou parte dela que tenha sido demolida.
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Reforma - alteracdo de uma edificacdo em suas partes essenciais sem aumento da area.

Sumidouro - pogo destinado a receber despejos liquidos domiciliares, agua pluvial,
extravasados das fossas sépticas, que permitem sua infiltracdo subterranea.

Tapume - vedacdo de madeira ou material similar erguida em torno de uma obra,
destinada a isolar uma construcao e proteger os transeuntes.

Testada - linha que separa o logradouro publico da propriedade particular.

Tombamento - instrumento legal utilizavel para a colocacéo sobre a guarda do Municipio,
Estado ou Unido, dos bens mdveis ou imdveis, cuja conservacao e protecdo seja de
interesse publico, por seu valor arquitetdnico ou arqueoldgico, etnografico, bibliogréfico,
paisagistico ou artistico.

Vistoria - diligéncia efetuada por funcionario habilitado para verificar as condigdes de
uma obra.
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ANEXO IlI

TABELA |
AREAS PARA ESTACIONAMENTO

PROPORCAODE RAMP. ALT. VIAS DE ALT. MiN. FRENTE RAIO OBS.
TIPO DE VAGAS MAX. % CIRC. | LIVRE (M) | DEVAGA | MIN. DE
LARG. MIN. MIN. (M) CURV.
ITEM EDIFICACAO (M) ™M)

| Residencial 1 wvaga at¢ 3 15 3,00 2,20 5,00 6,00 _
multifamiliar ou mista, | compartimentos
hotéis, estacionamento | habitaveis e 2 vagas
de hospedagem. por unidades com

mais de 3
compartimentos
habitéveis.

1l Supermercados, 1 vaga para cada 15 4,50 4,20 9,00 11,00 .
shoppings, com érea | 15,00 m2 de Aarea
superior a 200,00 m2. | construida.

1] Motéis e  “flats- | 1 vaga por unidade. 15 3,00 2,20 5,00 6,00 .
service”.

v Hospitais, clinicas, | 1 vaga para cada 15 3,00 2,60 5,00 6,00 .
unidades de satide com | 100,00 m2 de &rea
area superior a 100,00 | construida.
m2.

V Estabelecimentos de |1 vaga para cada 15 3,00 2,20 5,00 6,00 _
ensino, comerciais, | 30,00 m? de é&rea
restaurantes, templos | construida.
religiosos, locais de
reunido com  Area
superior a 100,00 m2.

VI Armazeéns, 1 vaga para cada 15 3,00 por faixa 2,60 5,00 6,00 Mais uma
estabelecimentos 200,00 m2 de area de rolamento vaga
industriais com é&rea | construida. adicional
superior a 200,00 m2. com dimens.

Min. - 5,00
m x 7,00 m
VI Edificios-garagens _ 15 3,00 por faixa 2,60 5,00 6,00 _

de rolamento
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ANEXO I

TABELA I
PENALIDADES

MULTA AO

INFRACAO MULTA AO RESPONS. | EMBARGO | INTERDI-

PROPRIET. TECNICO CAO

DEMOLI-
CAO

CANCELAM
. REG.
PMAR

Omissao, no projeto, da existéncia
de cursos d’agua, topografia
acidentada ou elementos de
altimetria relevantes;

*

Inicio de obra sem responsavel
técnico, segundo as prescrigdes
deste Codigo;

Ocupacdo de edificagdo sem o
“habite-se”’;

Execucdo da obra sem licenca
exigida;

Falsear ou falsificar projeto
aprovado ou alvarg;

Auséncia do projeto aprovado e
demais documentos por este
Cadigo, no local da obrg;

Execucdo da obra em desacordo
com o0 projeto aprovado e/ou
alteragéo dos elementos
geomeétricos essenciais;

Construgéo ou instalacdo
executada de maneira a pbr em
risco a estabilidade da obra ou a
seguranca desta, do pessoal
empregado ou da coletividade;

Inobservancia do alinhamento e
nivelamento;

Colocagéo de materiais no passeio
ou via publica;

Impericia, com prejuizos ao
interesse  publico, devidamente
apurada, na execucdo da obra ou
instalacdes;

Desobediéncia ao embargo;

Abertura de valas, buracos, ou
danificacbes a passeios e/ou
logradouros e vias publicas, sem
autorizacao da Prefeitura;

Danos causados a coletividade ou
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ao interesse publico provocados
pela falta de conservagdo ou
subutilizacdo de terrenos;

Danos causados & coletividade ou
ao interesse publico provocados
pela ma conservacdo da fachada,
marquises ou corpos em balanco;

Danos causados a coletividade ou
ao interesse publico provocados
pelo proprietéario do imovel;

Inobservéncia das  prescri¢Oes
deste Cadigo quanto a mudanca de
responsavel técnico;

Utilizacdo da edificacdo para fim
diverso do declarado no projeto de
arquitetura;

Colocacdo de engenho de
publicidade fixo, em desacordo
com este Codigo;

Nd&o atendimento & intimagéo para
construcéo, reparacao ou
reconstrucdo de vedagBes e
passeios;

Atividades potencialmente
causadoras de alteracoes
ambientais;

Corte de arvores sem autorizagéo
do 6rgdo municipal de meio
ambiente.

OBS: As obras localizadas em areas de preservacao permanente ou em logradouros
publicos serdo, necessariamente, demolidas, a excecdo das que receberem autorizacéo
especial por forgca de projetos especiais ou objeto de excepcionagcdo em Planos

Municipais.
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ANEXO IV
TABELA 111
MULTAS
INFRAGCAO UFM REINCIDENCIA
Omissdo, no projeto, da existéncia de cursos d’agua, topografia 06
acidentada ou elementos de altimetria relevantes;
Inicio de obra sem responsavel técnico, segundo as prescri¢es deste 03
Cadigo;
Ocupacao de edificacdo sem o “habite-se”; 03
Execucdo da obra sem licenga exigida; 03
Auséncia do projeto aprovado e demais documentos exigidos por este 04
Cadigo, no local da obra;
Execucdo da obra em desacordo com o0 projeto aprovado e/ou 06
alteracdo dos elementos geométricos essenciais;
Falsear ou falsificar projeto aprovado ou alvarg; 06
20% do valor inicial
Construgdo ou instalacdo executada de maneira a poér em risco a 12 por dia e apés 30
estabilidade da obra ou a seguranca desta, do pessoal empregado ou dias 100% por dia
da coletividade;
Inobservancia do alinhamento e nivelamento; 03
Colocacéo de materiais no passeio ou via publica; 02
Impericia, com prejuizos ao interesse publico, devidamente apurada, 12
na execucao da obra ou instalacdes;
Desobediéncia ao embargo; 12
Abertura de valas, buracos, ou danificacbes a passeios e/ou 03
logradouros e vias publicas, sem autorizacdo da Prefeitura;
Dano causado a coletividade ou ao interesse publico, provocado pela 06

falta de conservacdo, ou sub utilizacdo de terrenos;
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Dano causado a coletividade ou ao interesse publico, provocado pela 03
ma conservacdo da fachada, marquises, ou corpos em balanco;

Danos causados a coletividade, ao interesse ou ao patriménio publico 03
provocados pelo proprietario do imével;

Inobservancia das prescricbes deste Codigo quanto a mudanca de 03
responsavel técnico e/ou renovacdo do alvarg;

Utilizacéo da edificacdo para fim diverso do declarado no projeto de 03
arquitetura;

Colocacdo de engenho de publicidade, fixo, em desacordo com este 13
Cadigo;

Ndo atendimento a intimacdo para construcdo, reparacdo ou 06
reconstrucdo de vedacOes (andaimes e tapumes) e passeios;

Danos causados a coletividade e ao meio ambiente provocados por 14
atividade potencialmente causadora de alteracdo ambiental;

Corte de arvores sem autorizacdo do 6rgao ambiental municipal. 12
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ANEXO V

CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

Residénciais: aquelas que dispuserem de, pelo menos, um dormitério, uma cozinha e um
compartimento sanitario, sendo destinadas a habitagdo de carater permanente, podendo ser:
a)uni familiar - quando corresponder a uma unica unidade habitacional por lote de
terreno;
b)multifamiliar - quando corresponder a mais de uma unidade, que podem estar
agrupadas em sentido horizontal ou vertical, dispondo de areas e instalagdes comuns que
garantam o seu funcionamento;

Para o trabalho: aquelas destinadas a abrigar os usos comerciais, industriais e de servicos,
conforme definidas a seguir:

a) comerciais - as destinadas a armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema
varejo ou atacado;

b) industriais - as destinadas a extracdo, beneficiamento, desdobramento,
transformacdo, manufaturas, montagem, manutencdo ou guarda de matérias-primas ou
mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal;

c) de servicos - as destinadas as atividades de servicos a populacdo e de apoio as
atividades comerciais e industriais;

Especiais: aquelas destinadas as atividades de educacdo, pesquisa e saude e locais de
reunido que desenvolvam atividades de cultura, religido, recreacao e lazer;

Mistas: aquelas que rednem em uma mesma edificacdo, ou num conjunto integrado de
edificacOes, duas ou mais categorias de uso;

De interesse social: aquelas que, por apresentarem caracteristicas especificas inerentes as

demandas da populagdo de baixa renda, necessitardo de regulamentos compativeis a sua
realidade para o controle das atividades edilicias.
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